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1.1.1. Opis przedsi � wzi � cia. 
 

Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie oraz po zaakceptowaniu przez 

Zamawiaj� cego dokumentacji technicznej, wykonanie przedsi� wzi� cia pn: „Renowacja 

cz�� ci wspólnych wielorodzinnych budynków mieszkalnych w centrum W� gli� ca”. 

Zamówienie dotyczy realizacji wy
� cznie cz�� ci wspólnych nast� puj� cych budynków 

znajduj� cych si�  w centrum W� gli� ca przy ulicach:   	
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Inwestycja ma na celu wykonanie modernizacji budynków obejmuj� cej swym zakresem 

poni� sze prace, ró� ne dla poszczególnych obiektów : 

- wymiana  lub prze
o� enie pokrycia dachowego z obróbkami, 

- naprawa lub wykonanie instalacji odgromowych, 

- naprawa konstrukcji no� nej po
aci dachowej, 

- naprawa przewodów kominowych [lub ich odtworzenie] w cz�� ci wspólnej budynku, 

- ocieplenie elewacji, 

- modernizacja wn� trza budynku (ok
adziny � cienne, schody, stolarka okienna i drzwiowa)  w 

zakresie cz�� ci wspólnej obiektu, 

- wymiana instalacji elektrycznych [WLZ] w zakresie cz�� ci wspólnej obiektów, 

- monta�  instalacji domofonowej w zakresie cz�� ci wspólnej obiektu, 

- wymiana instalacji wodoci� gowo - kanalizacyjnej w zakresie cz�� ci wspólnej obiektu, 

- osuszenie i odprowadzenie z bezpo� redniej blisko� ci � cian podziemia wód opadowych i 

gruntowych. 
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Obecnie, budynki w ró� nym stopniu s�  zdekapitalizowane.  

 W trybie pilnym wymagany jest remont instalacji elektrycznych i odgromowych. W kilku 

przypadkach dostawca energii elektrycznej wyda
 decyzje o natychmiastowej wymianie WLZ  

w zwi� zku z nie spe
nianiem wymogów bezpiecze� stwa, a ich obecny stan ma wp
yw na 

bezpiecze� stwo mieszka� ców. 

Na popraw�  bezpiecze� stwa bezpo� redni wp
yw b� dzie mia
a tak� e wymiana instalacji 

o� wietleniowej w klatkach schodowych na strychach jak i piwnicach. 

 Przy okazji prac zwi� zanych z rewitalizacj�  instalacji elektrycznych wskazane jest 

wykonanie instalacji domofonowej. Wykonanie tych robót w sposób zasadniczy podniesie 

bezpiecze� stwo, funkcjonalno��  i unowocze� ni obiekty. 

 Instalacje zasilania w wod�  i odprowadzenia � cieków, tak jak instalacje elektryczne 

wykazuj�  praktycznie ca
kowite zdekapitalizowanie. Szybki ich remont oraz dostosowanie do 

obecnych potrzeb mieszka� ców w zdecydowany sposób podniesie poziom � ycia.  

 Pokrycia dachowe, w niektórych obiektach wykazuj�  znaczne zagrzybienie i  przecieki 

wody opadowej, których usuni� cie jest  mo� liwe tylko poprzez generalny remont pokrycia i ew. 

wzmocnienie lub wymian�  elementów konstrukcji dachu, cz�� ci kominów, zainstalowanie 

nowego orynnowania. 

 Budynki by
y budowane przed II Wojn�  � wiatow�  i izolacyjno��  cieplna � cian nie spe
nia 

jakichkolwiek kryteriów dla obiektów mieszkalnych. Ocieplenie przegród zewn� trznych jest 

konieczno� ci�  tak dla zachowania obiektów w nale� ytym stanie technicznym, jak i dla 

zmniejszenia zu� ycia no� ników ciep
a [w wi� kszo� ci jest nim w� giel kamienny], a przez to 

zmniejszenia uci�� liwo� ci ekologicznej. W trakcie wykonania docieplenia � cian konieczna 

b� dzie wymiana parapetów zewn� trznych oraz ewentualne dostosowanie obróbek blacharskich 

cz�� ci dachowej 

 W � lad za prowadzonymi pracami wewn� trz budynków [klatki schodowe] b� dzie 

konieczne odnowienie powierzchni � cian i sufitów w klatkach schodowych oraz wymiana stolarki 

okiennej i drzwiowej. 
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1.1.2 Opis ogólny budynków 
Wszystkie obiekty zosta
y wybudowane w latach 20 i 30- tych XX wieku. Budynki obj� te 

rewitalizacj�  stanowi�  w
asno��  mieszan�  prywatno-gminn� . We wszystkich obiektach dzia
aj�  

wspólnoty mieszkaniowe – s�  te�  one partnerami samorz� du gminnego  

w uchwalonym przez Rad�  Gminy Lokalnym Programie Rewitalizacji. Wi� kszo��  z zada�  

realizowana b� dzie w obiektach znajduj� cych si�  w gminnym wykazie zabytków. W takim 

przypadku konieczne jest stosowanie si�  do zalece�  wojewódzkiego konserwatora zabytków. 

Obecny stan techniczny budynków w zasadniczy sposób wp
ywa na komfort � ycia 

mieszka� ców. Stopie�  dekapitalizacji podstawowych elementów konstrukcji w niedalekiej 

przysz
o� ci doprowadzi do ca
kowitego uniemo� liwienia u� ytkowania budynków i doprowadzi do 

konieczno� ci wykwaterowania mieszka� ców ze wzgl� du na zagro� enia awari�  budowlan� . 

Podstawowym wymogiem jest zapewnienie sta
ego i bezpiecznego dostarczania mieszka� com 

mediów [energia elektryczna, woda, odprowadzenie nieczysto� ci]. W chwili obecnej stan 

instalacji elektrycznych w wielu wypadkach nie odpowiada obowi� zuj� cym przepisom [sposób 

ochrony przeciwpora� eniowej]. Nie lepiej wygl� da sprawa z instalacjami wodoci� gowymi i 

kanalizacyjnymi. Obecna sytuacja wynika z kilku czynników. Podstawowym jest fakt, � e w 

budynkach praktycznie nigdy nie przeprowadzono „generalnego remontu” instalacji. Wszelkie 

prace wykonywane w obiekcie mia
y jedynie za zadanie „usprawnienie” ju�  dzia
aj� cych 

instalacji lub dostosowanie ich do potrzeb mieszka� ców. Tego rodzaju „remonty  

i modernizacje” praktycznie doprowadzi
y do stanu który wymaga kompleksowego rozwi� zania 

dostawy mediów do poszczególnych mieszka� . Jedynym rozs� dnym, tak pod wzgl� dem 

in� ynierskim jak i prawnym, sposobem jest wykonanie nowych [ca
kowicie niezale� nych od 

istniej� cych]  zasile�  mieszka�  w media. Prace takie wymagaj�  wykonania projektów [wraz z 

niezb� dnymi uzgodnieniami] sytuuj� c trasy zasilaj� ce w cz�� ci wspólnej budynków. Umo� liwi to 

tak� e odpowiednie zabezpieczenie przed osobami postronnymi urz� dze�  pomiarowych. 

Podobnie wygl� da kwestia niektórych elementów konstrukcji budynków [� ciany, pokrycia 

dachowe]. O ile w wi� kszo� ci stan ich nie budzi wielkich zastrze� e�  i umo� liwia dalsz�  

eksploatacj�  [na chwil�  obecn� ] to mo� na si�  spodziewa� , � e dalsze pozostawienie tych 

elementów bez odpowiedniej ochrony [naprawy] przed wp
ywem czynników atmosferycznych 

doprowadzi do szybkiego i ca
kowitego ich zniszczenia, a co za tym idzie wy
� czenia budynków 

z eksploatacji. Szczególnie nara� one s�   na wp
yw czynników atmosferycznych pokrycia i 

konstrukcje dachowe oraz � ciany no� ne [zewn� trzne] budynków. Obecnie mieszka� cy, w miar�  

swoich mo� liwo� ci technicznych i finansowych, próbuj�  dokonywa�  remontów poszczególnych 

elementów. Niestety takie podej� cie nie rozwi� zuje problemów na d
u� szy okres czasu. Aby 
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dokona�  kompleksowych remontów � cian i dachów konieczne jest nie tylko odpowiednie 

zabezpieczenie � rodków finansowych, ale tak� e przeprowadzenia prac przygotowawczych 

[ekspertyzy, projekty, uzgodnienia]. Mieszka� cy nie dysponuj�  mo� liwo� ciami technicznymi 

pozwalaj� cymi na prawid
owe przygotowanie i zrealizowanie niezb� dnych prac 

rewitalizacyjnych. 

Reasumuj� c, obiekty wymagaj�  pilnego i fachowego przeprowadzenia robót 

rewitalizuj� cych budynki [w tym prac przygotowawczych]. Bior� c pod uwag�  obecny stan 

techniczny i z
o� ono��  procesu mieszka� cy nie s�  w stanie samodzielnie przeprowadzi�  takich 

prac. 

1.1.3 Ogólny opis poszczególnych budynków. 

1.1.3.1.  Budynek przy ul. Sikorskiego 4 
Budynek 3 kondygnacyjny [ostatnia kondygnacja poddasze] podpiwniczony. 

Konstrukcja budynku tradycyjna ze stropami drewnianymi, � cianami murowanymi z ceg
y [z 

elementami konstrukcji � cian drewnianych]. � ciany otynkowane [w przyziemiu, od strony ulicy, 

cokó
 ceramiczny]. Nowa stolarka okienna wewn� trz lokalowa, ocieplenie � cian szczytowych 

[bez wyprawy elewacyjnej].  

Dach dwuspadowy drewniany kryty dachówk� . Dachówka w znacznym stopniu 

zdekapitalizowana [zmursza
a i pop� kana], miejscowe ubytki dachówki zosta
y prowizorycznie 

zabezpieczone zapraw� . G� siory z widocznymi wyszczerbieniami zabezpieczone zapraw� . 

Obróbki przykominowe ze znacznymi � ladami korozji. Brak Instalacji odgromowej. Rynny i rury 

spustowe nowe. 

Klatka schodowa ze schodami drewnianymi dobrze utrzymana,  

Budynek wyposa� ony jest w instalacje wodoci� gow� , elektryczn� , kanalizacyjn�   

i telefoniczn� . 

Budynek zlokalizowany na dzia
ce nr 77/203.  

Ilo��  Mieszka� : 6 

Ilo��  mieszka� ców: 15 

Powierzchnia zabudowy - 125,37m2 

Powierzchnia u� ytkowa - 276,30m2 

Kubatura - 1167,05m3 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachu wraz z o
aceniem. 

2. Ocieplenie elewacji pó
nocnej i po
udniowej. 
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1.1.3.2  Budynek przy ul. Sikorskiego 4a 
Dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony budynek o konstrukcji tradycyjnej. Cz���  mieszkaln�  

stanowi tylko pierwsza kondygnacja budynku.  

� ciany murowane ceglane otynkowane. Nowa stolarka okienna wewn� trz lokalowa.  

Klatka schodowa ze schodami drewnianymi wykazuj� cymi znaczny stopie�  zniszczenia. 

Stolarka okienna na korytarzu stara w znacznym stopniu zdekapitalizowana. Drzwi wej� ciowe w 

stanie dobrym do renowacji. Lamperie oraz  stan pow
ok malarskich klatki schodowej miejscowo 

uszkodzone. 

Instalacje elektryczne w klatce schodowej prowadzone podtynkowo. Liczniki usytuowane 

bezpo� rednio na � cianie bez zabezpieczenia. Brak o� wietlenia klatki schodowej. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  wodoci� gow�  i kanalizacyjn�  

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Renowacja [lub wymiana] stolarki okiennej i drzwiowej klatki schodowej. 

2. Naprawy tynków � cian i sufitów klatki schodowej wraz z malowaniem. 

3. Ocieplenia � cian zewn� trznych (co najmniej na poziomie kondygnacji mieszkalnej) 

wraz z wypraw�  elewacyjn�  na ca
o� ci obiektu. 

4. Wymiana schodów na niepalne lub zabezpieczenie istniej� cych schodów zgodnie z 

przepisami ppo� . 
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1.1.3.3  Budynek przy ul. Sikorskiego 16 
Budynek trzykondygnacyjny podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej.  

� ciany ceglane otynkowane. W cz�� ci frontowej w stanie dobrym z zachowanymi 

zdobieniami. Nowa stolarka wewn� trz lokalowa. Od strony podwórka i na szczycie znacznie 

uszkodzona i zawilgocona wyprawa tynkarska. Ocieplenie � cian znacznie podniesie warunki 

eksploatacji budynku oraz pozwoli os
oni�  mur ceglany od wp
ywów atmosferycznych. Od 

strony szczytowej do budynku 'doklejony' obiekt us
ugowy [nowy] jednokondygnacyjny. 

 Dach dwuspadowy drewniany kryty blach�  z nowymi obróbkami, rynnami i rurami 

spustowymi.  

Klatka schodowa ze schodami kamiennymi i murowanymi. Wej� cie na klatk�  schodow�  

[drzwi wej� ciowe ] o wysoko� ci ok 180 cm [konieczna wymiana]. Malowanie klatki wykazuje 

znaczne uszkodzenia szczególnie w miejscach prowadzenia przewodów zasilaj� cych 

mieszkania od liczników energii elektrycznej.  

Budynek wyposa� ony w instalacje elektryczn�  z licznikami umieszczonymi na 

poszczególnych kondygnacjach bezpo� rednio na � cianach. Istniej� ce o� wietlenie klatki 

schodowej i piwnic nie spe
nia warunków normowych. 

Budynek wyposa� ony w instalacje wodoci� gow�  i kanalizacyjn�  

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 61/22 

Ilo��  Mieszka�  4 

Ilo��  mieszka� ców 12 

Powierzchnia zabudowy - ok. 230 m2 
 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Ocieplenie elewacji,  

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Wymiana drzwi zewn� trznych, 

4. Remont klatki schodowej 
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1.1.3.4  Budynek ul. Sikorskiego 30 
Budynek dwukondygnacyjny o konstrukcji tradycyjnej podpiwniczony.  

Dach drewniany kryty dachówk�  znacznie zdekapitalizowany. Dachówka w znacznym 

stopniu zlasowana i pop� kana. Po
acie widocznie ugi� te. Kominy z widocznymi odspojeniami 

tynków i ubytkami ceg
y. Obróbki blacharskie zniszczone, prowizorycznie zabezpieczone rynny i 

rury spustowe od strony ulicy w stanie dobrym, jednak wykonane z ró� nych materia
ów. Od 

strony podwórka znacznie zniszczone. Nad przejazdem dach p
aski kryty pap� .  

Elewacja od ul. Sikorskiego w stanie dobrym [cho�  znacznie zabrudzona] od szczytu i od 

podwórka znacznie uszkodzona z zawilgoceniami. � ciany wymagaj�  ocieplenia 

Klatka schodowa w znacznym stopniu zdekapitalizowana. Stolarka okienna i drzwiowa 

wymaga wymiany. Tynki i malowanie uszkodzone przez prowizoryczne prowadzenie zasilania 

mieszka� . 

Budynek wyposa� ony w instalacje elektryczn�  prowadzon�  w klatce schodowej w sposób 

chaotyczny. Liczniki energii umieszczone bezpo� rednio na � cianach, niezabezpieczone. 

Instalacja kanalizacyjn�  i wodoci� gow�  w stanie dobrym. 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 36/111  

Powierzchnia zabudowy - ok. 230 m2 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachu wraz z o
aceniem, 

2. Docieplenie budynku, 

3. Remont instalacji elektrycznej z WLZ, 

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w cz�� ci wspólnej, 

5. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.5  Budynek ul. Sikorskiego 32 
Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej.  

Dach dwuspadowy drewniany o nowym pokryciu z nowymi obróbkami. Brak instalacji 

odgromowej.  

� ciany murowane otynkowane na cokole kamiennym. Elewacje znacznie zniszczone. Okna 

wewn� trz lokalowe nowe. � ciany wymagaj�  ocieplenia 

Klatka schodowa z wej� ciem od ulicy i od podwórka, drzwi wej� ciowe znacznie 

zdekapitalizowane wymagaj� ce renowacji [tak� e drzwi w wiatro
apie] - obecnie nie jest czynne 

wej� cie od ulicy. Schody murowane z ok
adzin�  drewnian�  [stopnice i podstopnice]. Dach nad 

klatk�  schodow�  [od strony podwórka] zniszczony z wyra� nymi zaciekami do wn� trza klatki 

schodowej. Pomieszczenia lokatorskie [z drzwiami] w klatce schodowej zagrzybione od 

zacieków. Tynki � cian i sufitów klatki schodowej wymagaj�  remontu i malowania. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn�  prowadzon�  w klatce schodowej. Liczniki 

umieszczone we wn� kach � ciennych lub na tynku bez zabezpieczenia. O� wietlenia klatki 

schodowej, piwnic i poddasza nie spe
nia warunków poprawnej eksploatacji urz� dze�  

elektrycznych. 

Instalacje  kanalizacyjna i wodoci� gowa prowadzona jest w pionach znajduj� cych si�  w 

mieszkaniach. W cz�� ci piwnicznej widoczna znaczna dekapitalizacja tych instalacji. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 36/58 

Powierzchnia zabudowy - ok. 220m2 
 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Remont i docieplenie elewacji, 

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w cz�� ci wspólnej, 

4. Remont klatki schodowej, 

5. Remont instalacji wodnej i kanalizacyjnej; 
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1.1.3.6  Budynek ul. Sikorskiego 36 
Budynek czterokondygnacyjny o konstrukcji tradycyjnej.  

Dach dwuspadowy z lukarnami z nowym pokryciem z blachy i nowymi obróbkami.  Stolarka 

okienna wewn� trz lokali w wi� kszo� ci nowa. 

� ciany murowane otynkowane. Tynki miejscowo odspojone i zawilgocone. Obliczenia 

wskazuj�  na konieczno��  wykonania ocieple�  � cian os
onowych. 

Klatka schodowa ze schodami drewnianymi w znacznym stopniu zu� ytym [w tym balustrady 

i pochwyty]. Posadzki klatki schodowej zniszczone wymagaj� ce naprawy. Stolarka okienna w 

stanie dobrym [okna PCV] drzwi wej� ciowe wymagaj�  renowacji. Klatka schodowa wyposa� ona 

w domofon. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn� , prowadzon�  w sposób nieuporz� dkowany 

po � cianach klatki schodowej. Liczniki energii montowane na � cianach bez zabezpieczenia 

przed osobami nieupowa� nionymi. Brak o� wietlenia poddasza i piwnicy [obecnie poprowadzone 

w sposób prowizoryczny]. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 36/40 

Powierzchnia zabudowy - ok. 250 m2 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Docieplenie elewacji zewn� trznej, 

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.7  Budynek przy ul. Sikorskiego 42 
Budynek trzykondygnacyjny o konstrukcji drewnianej podpiwniczony. 

 Dach drewniany dwuspadowy pokryty dachówk� . Dachówka widocznie miejscowo 

zapadni� ta [ugi� cie 
acenia]. Dachówka wykazuje oznaki zlasowania, miejscami sp� kana. 

Obróbki blacharskie po
aci [pas nadrynnowy] znacznie zardzewia
e. Rynny i rury spustowe 

wykazuj�  oznaki przeciekania. 

� ciany murowane otynkowane. Na znacznych powierzchniach elewacji widoczne 

odspojenia tynku oraz wykwity spowodowane przemarzaniem. Stolarka okienna wewn� trz 

lokalowa nowa. Konieczne jest ocieplenie budynku. � ciany przyziemi z wyra� nymi oznakami 

zawilgocenia od wody gruntowej. 

 Dwie klatki schodowe o stopniach kamiennych i murowanych. Stolarka okienna i drzwiowa 

znacznie zdekapitalizowana. Tynki i pow
oki malarskie klatki znacznie zniszczone. Prowadzone 

instalacje CO [ruroci� gi] wewn� trz klatek nie zabezpieczone [brak obmurowa� ].  

Instalacje elektryczne, zasilaj� ce mieszkania, prowadzone w klatce schodowej w sposób 

chaotyczny. Urz� dzenia pomiarowe montowane bez zabezpieczenia. 

Budynek wyposa� ony w instalacje kanalizacyjn�  i wodoci� gow�  w stanie dobrym. 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem, 

2. Naprawa elewacji i docieplenie budynku, 

3. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w cz�� ci wspólnej, 

5. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.8 Budynek przy ul. Karola Wojty
y 7 
Trzykondygnacyjny budynek plombowy. � ciany murowane  wymagaj�  ocieplenia. Dach 

mansardowy  z nowym pokryciem i nowymi obróbkami.  

Klatka schodowa o schodach betonowych wyposa� ona w domofon. Stolarka drzwiowa od 

strony ul. K. Wojty
y w stanie dobrym. Od strony podwórka znacznie zniszczona stolarka 

okienna i drzwiowa. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn� , domofonow� , kanalizacyjn�   

i wodoci� gow� . 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 36/28 

Powierzchnia zabudowy - ok. 200 m2 
 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem, 

2. Docieplenie elewacji, 

3. Wymiana okien i drzwi w klatce schodowej, 

4. Monta�  instalacji domofonowej; 
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1.1.3.9 Budynek przy ul. Karola Wojty
y 13 
Dwukondygnacyjny budynek o konstrukcji tradycyjnej podpiwniczony.  

Dach dwuspadowy drewniany kryty now�  blach�  z nowymi obróbkami.  

� ciany murowane o ma
ym wspó
czynniki oporu cieplnego. Wymieniona stolarka wewn� trz 

lokalowa, wykonano izolacj�  przeciwwilgociow�  � cian piwnic. 

Schody klatki schodowej murowane. Stolarka okienna i drzwiowa klatki schodowej znacznie 

zu� yte.  

Budynek wyposa� ony w instalacje elektryczn� , kanalizacyjn�  i wodoci� gow� . 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 36/86 

Powierzchnia zabudowy - ok. 130m2 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

 

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej klatki schodowej. 

2. Docieplenie elewacji; 
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1.2.3.10 Budynek przy ul. Karola Wojty
y 27  
Trzykondygnacyjny budynek podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej w zabudowie 

bli� niaczej z budynkiem o numerze 29.  

Dach dwuspadowy drewniany kryty dachówk� . Pokrycie i obróbki blacharskie wykazuj�  

znaczny stopie�  zniszczenia [na elewacji zacieki]. Dachówka miejscami 'zlasowana'  

z p� kni� ciami, a miejscowo z ubytkami [obecnie zabezpieczonymi zapraw� ]. G� siory 

kalenicowe pop� kane, miejscami wyszczerbione. Parapety okien lukarn znacznie zniszczone. 

Po
acie dachowe miejscowo wykazuj�  obni� enie [zapadliska] poprzez ugi� cie 
acenia. 

Widoczne miejscowe oznaki dzia
ania czynników atmosferycznych na konstrukcje no� n� . 

Kominy w cz�� ci nad dachem  z wyra� nymi ubytkami tynków i miejscowo zlasowan�  ceg
� . 

Opinie kominiarskie stwierdzaj�  nieprawid
owo� ci w dzia
aniu przewodów spalinowych. Brak 

instalacji odgromowej. 

 Klatka schodowa o schodach ob
o� onych drewnem ale konstrukcji murowanej. Pow
oki 

malarskie zniszczone, na tynkach widoczne zagrzybienie. Balustrady i pochwyty drewniane 

wymagaj� ce renowacji. Drzwi wej� ciowe z litego drewna znacznie wyeksploatowane  [okucia] 

wymagaj� ce gruntownej renowacji lub wymiany na nowe. Stolarka okienna wewn� trz lokali 

nowa. Elewacje zawilgocone od strony ul. K. Wojty
y w stanie dobrym od strony podwórka  

z oznakami odspojenia tynku. Cokó
 kamienny w stanie dobrym. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn� . Urz� dzenia pomiarowe umiejscowiono bez 

zabezpieczenia na klatce schodowej. Zasilanie mieszka�  prowadzone w sposób chaotyczny 

niespe
niaj� cy wymogów normowych.  

Instalacja kanalizacyjna i wodoci� gowa w stanie dobrym. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 61/56 

 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem, 

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

4. Wymiana pod
ogi na strychu, 

5. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.11 Budynek przy ul. Karola Wojty
y 29  
Trzykondygnacyjny budynek podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej w zabudowie 

bli� niaczej z budynkiem o numerze 27.  

Dach dwuspadowy drewniany kryty dachówk� . Pokrycie i obróbki blacharskie wykazuj�  

znaczny stopie�  zniszczenia [ na elewacji zacieki]. Dachówka miejscami 'zlasowana'  

z p� kni� ciami. G� siory kalenicowe pop� kane miejscami wyszczerbione. Parapety okien lukarn 

znacznie zniszczone. Po
acie dachowe miejscowo wykazuj�  obni� enie [zapadliska] poprzez 

ugi� cie 
acenia. Widoczne miejscowe oznaki dzia
ania czynników atmosferycznych na 

konstrukcje no� n� . Pod
oga drewniana strychu miejscami wykazuje znaczne zu� ycie  

i dzia
anie korozji biologicznej. Kominy w cz�� ci nad dachem  z wyra� nymi ubytkami tynków  

i miejscowo zlasowan�  ceg
� . Opinie kominiarskie wskazuj�  na nieprawid
owe dzia
anie 

kana
ów spalinowych. Brak instalacji odgromowej. 

 Klatka schodowa o schodach ob
o� onych drewnem ale konstrukcji murowanej. Pow
oki 

malarskie zniszczone na tynkach widoczne zagrzybienie. Balustrady i pochwyty drewniane 

wymagaj� ce renowacji. Drzwi wej� ciowe z litego drewna znacznie wyeksploatowane  [okucia] 

wymagaj� ce gruntownej renowacji lub wymiany na nowe. Stolarka okienna wewn� trz lokali 

nowa. Elewacje z  zawilgocone od strony ul. K. Wojty
y w stanie dobrym od strony podwórka  

z oznakami odspojenia tynku. Cokó
 kamienny w stanie dobrym. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn� . Urz� dzenia pomiarowe umiejscowiono bez 

zabezpieczenia na klatce schodowej. Zasilanie mieszka�  prowadzone w sposób chaotyczny nie 

spe
niaj� cy wymogów Normowych.  

Instalacja kanalizacyjna i wodoci� gowa w stanie dobrym. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 61/55 

Powierzchnia zabudowy – 187 m2 

Powierzchnia u� ytkowa – 299 m2 

Kubatura – 1941 m3 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem, 

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Odnowienie [wymiana] stolarki okiennej i drzwiowej, 

4. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.12 Budynek przy ulicy Wojska Polskiego 11 
Czterokondygnacyjny wolnostoj� cy budynek podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej. Dach 

dwuspadowy pokryty now�  blachodachówk�  z nowymi obróbkami blacharskimi.  � ciany 

murowane otynkowane w stanie dobrym z miejscowymi sp� kaniami tynków [bez odspoje� ]. 

Stolarka okienna mieszka�  nowa.  

Cz�� ciowo nowa stolarka klatki schodowej. Klatka schodowa o stopniach murowano 

kamiennych. Od strony ul. Wojska Polskiego stolarka drzwiowa w stanie dobrym, wej� cie 

[schody zewn� trzne z poziomu terenu] zniszczone wymagaj� ce naprawy. Tynki klatki 

schodowej  z ubytkami oraz ze znacznymi brakami i zniszczeniami pow
ok malarskich. Posadzki 

klatki schodowej znacznie zniszczone wymagaj� ce naprawy. Widoczne miejsca po 

zatynkowanych trasach prowadzenia instalacji. 

� ciany murowane jednowarstwowe, zgodnie z ocen�  techniczn�  � ciany zewn� trzne 

wymagaj�  ocieplenia. Balkony o konstrukcji stalowo-betonowej z oznakami korozji cz�� ci 

stalowej. 

Budynek wyposa� ony w instalacje elektryczn� , kanalizacyjn�  i wodoci� gow� . Wszystkie 

instalacje w znacznym stopniu zadawalaj� cym. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 13/4 

Powierzchnia zabudowy –319 m2 

Powierzchnia u� ytkowa – 957 m2 

Kubatura – 3200 m3 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem, 

2. Remont klatki schodowej; 

3. Izolacja fundamentów 

4. wymiana okien na klatce schodowej oraz wymiana drzwi wejsciowych  

 



+�
��
0	:����*
�
��
1�2���
��		

„Renowacja cz�� ci wspólnych wielorodzinnych budynków mieszkalnych w centrum W� gli� ca”  
	

	

���������	
��
	� �
�����
 

 

30 

 

 

 



+�
��
0	:����*
�
��
1�2���
��		

„Renowacja cz�� ci wspólnych wielorodzinnych budynków mieszkalnych w centrum W� gli� ca”  
	

	

���������	
��
	� �
�����
 

 

31 

 

1.1.3.13 Budynek przy ulicy Wojska Polskiego 12 
Trzykondygnacyjny budynek o konstrukcji tradycyjnej. Dach konstrukcji drewnianej 

dwuspadowy [o niewielkim nachyleniu] kryty pap� . Widoczne miejscowe przecieki z po
aci 

dachowej. Znaczne przecieki z po
aci na elewacje poprzez zniszczone obróbki blacharskie. 

Brak instalacji odgromowej.  � ciany murowane otynkowane. Nad oknami  nadpro� a ceglane 


ukowe. Tynki w znacznym stopniu sp� kane miejscami wykazuj� ce oznaki zawilgocenia  

i 'odparzenia'. W cz�� ci mieszka�  wymieniono stolark�  okienn�  na now�  PCV. Przeprowadzone 

obliczenia wskazuj�  na zasadno��  przeprowadzenia ocieplenia � cian os
onowych. 

Klatka schodowa o stopniach kamiennych i spocznikach betonowych. Klatka znacznie 

zniszczona pod wzgl� dem uszkodze�  tynków i pow
ok malarskich. Stolarka okienna  

i drzwiowa w klatce schodowej znacznie zniszczona i zdekapitalizowana. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn�  [WLZ] wymagaj� c�  przystosowania do 

nowych przepisów bezpiecze� stwa ochrony przeciwpora� eniowej. Instalacja o� wietlenia klatki 

schodowej niesprawna i nie spe
niaj� ca swojego zadania. 

 Instalacja wodoci� gowa i kanalizacyjna w stanie dobrym. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 50/1 

Powierzchnia zabudowy - ok. 140 m2 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego, 

2. Docieplenie elewacji, 

3. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

5. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.14 Budynek przy ul. Kolejowej 4 
 

Dwukondygnacyjny o konstrukcji tradycyjnej nie podpiwniczony. Dach konstrukcji drewniane 

o niewielkim nachyleniu kryty pap� . Pokrycie wykazuje miejscowe odspojenia na zak
adach. 

Obróbki blacharskie z oznakami korozji. Kominy bez obróbek blacharskich. Konieczne jest 

wykonanie poprawnych obróbek blacharskich kominów naprawa obróbek pozosta
ych [ w tym 

rur spustowych] i ponowne pokrycie po
aci pap� . Brak instalacji odgromowej. � ciany murowane 

otynkowane. W cz�� ci mieszka�  wymieniono stolark�  okienn� . Klatka schodowa o schodach 

drewnianych. � ciany klatki schodowej z widocznymi naprawami odspojonych tynków. Stolarka 

okienna i drzwiowa wymaga renowacji lub wymiany. 

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn� . WLZ prowadzony w klatce schodowej 

Liczniki energii we wn� kach � ciennych nie zabezpieczone. Brak odpowiedniego o� wietlenia 

klatki schodowej. Konieczna wymiana WLZ oraz wykonanie odpowiedniego o� wietlenia. 

Instalacja wodoci� gowa i kanalizacyjna w stanie dobrym. 

 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 31/1 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego z remontem konstrukcji dachu, 

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Monta�  domofonu, 

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

5. Remont klatki schodowej; 
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1.1.3.15 Budynek przy ul. Kolejowej 10 
 

Dwukondygnacyjny podpiwniczony budynek o konstrukcji tradycyjnej. Dach dwuspadowy  

o konstrukcji drewnianej kryty dachówk� . Pokrycie w znacznym stopniu poro� ni� te mchem. 

Dachówka miejscami pop� kana. Brak obróbek blacharskich wokó
 komina  [prowizoryczne 

zabezpieczenie zapraw�  murarsk� ]. Instalacja odgromowa nieci� g
a i uszkodzona. Rynny 

miejscowo zarwane. Rury spustowe w stanie dobrym wykonane z materia
ów mieszanych 

Blacha i PCV [prowizoryczne naprawy]. � ciany murowane otynkowane. Tynki w stanie dobrym 

z widocznymi zaciekami od obróbek blacharskich dachu. Niektóre otwory okienne zosta
y 

zamurowane. Klatka schodowa o schodach drewnianych. Widoczne miejsca prowadzenia w 

tynkach instalacji elektrycznej. Sufit tynkowany na matach trzcinowych. z widocznymi 

sp� kaniami i odspojeniami. Pod
oga klatki schodowej drewniana w stanie z
ym [ugi� cia]. 

Stolarka okienna i drzwiowa w znacznym stopniu zdekapitalizowana.  

Budynek wyposa� ony w instalacj�  elektryczn�  prowadzon�  w klatce schodowej. Liczniki 

elektryczne umieszczono we wn� kach � ciennych bez zabezpieczenia od osób postronnych. 

Przy
� cza do instalacji mieszkaniowych prowadzone prowizorycznie bez zabezpieczenia. 

Konieczna wymiana WLZ. Brak o� wietlenia klatki schodowej. 

Instalacje wodoci� gowe i kanalizacyjne w stanie dobrym 

Budynek Zlokalizowany na dzia
ce nr 33/6 

 

Konieczne prace rewitalizacyjne:  

1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem, 

2. Wymiana instalacji elektrycznej z WLZ, 

3. Monta�  domofonu, 

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

5. Remont klatki schodowej; 
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MAPKA SYTUACYJNA BUDYNKÓW
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 1. ul. Sikorskiego 16, 5. ul. K. Wojty
y 7 9.  ul. Sikorskiego 30 13.  ul. Sikorskiego 4 i 4a 
2. ul. Sikorskiego 32, 6. ul. Kolejowa 4 10.  ul. Kolejowa 10 14.  ul. K. Wojty
y 29 
3. ul. W. Polskiego 12 7.  ul. K. Wojty
y 27 11.  ul. W. Polskiego 11  
4. ul. Sikorskiego 36 8. ul. Sikorskiego 42 12. ul. K. Wojty
y 13  
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1.2.1. Przeznaczenie budynków 

  
W obecnej chwili budynki s�  u� ytkowane na potrzeby mieszkalne ludno� ci W� gli� ca. S�  

to budynki wielorodzinne, których w
a� cicielem s�  osoby fizyczne (mieszka� cy) oraz samorz� d 

gminny. We wszystkich budynkach dzia
aj�  wspólnoty mieszkaniowe b� d� ce partnerami dla 

gminy W� gliniec przy realizacji zada�  inwestycyjnych. Wszystkie budynki s�  pod opiek�  

zarz� dców nieruchomo� ci.   Tak� e po rewitalizacji wszystkie budynki w dalszym ci� gu b� d�  

s
u� y
y mieszka� com do celów mieszkalnych. Przeznaczenie u� ytkowania nie ulegnie zatem 

zmianie. 

 Niestety obecny stan techniczny budynków w sposób zasadniczy ogranicza 

mieszka� com podnoszenie standardu � ycia. Bior� c pod uwag�  znaczny stopie�  bezrobocia 

panuj� cy w W� gli� cu, a co za tym idzie niewielk�  zamo� no��  mieszka� ców trudno oczekiwa� , 

� e konieczne prace mog�  by�  zrealizowane ze � rodków w
asnych lokatorów. Program RPO, do 

którego zg
oszono dzia
ania inwestycyjne w centrum W� gli� ca, wymaga aby renowacji 

podlega
y wy
� cznie cz�� ci wspólne budynków. Podstaw�  do niniejszego opracowania stanowi 

uchwalony Program Rewitalizacji Miasta W� gli� ca. 

 

1.2.2. Ogólny zakres prac budowlano - instalacyjnyc h 
 

Zakres i ilo� ci prac zosta
y okre� lone na podstawie umowy zawartej z Zamawiaj� cym i 

na podstawie przekazanych przez niego danych w oparciu o rozporz� dzenie Ministra 

Infrastruktury z dnia 2 wrze� nia 2004 r. w sprawie szczegó
owego zakresu i formy 

dokumentacje projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

oraz programu funkcjonalno – u� ytkowego (Dz. U. 2004, nr 202 poz. 2072).   

W tabelach przedstawiono szacunkowe ilo� ci planowanych prac dla poszczególnych 

zada�  wymienionych w za
� czniku do LPR m. W� gli� ca. 

Zwraca si�  uwag� , � e wszelkie prace opisane w niniejszym dokumencie dotycz�  

WY	 	 CZNIE tzw. cz�� ci wspólnej budynków. W � adnym wypadku nie mog�  by�  wyceniane 

prace wewn� trz poszczególnych lokali.  

Je� eli dla wykonania prac w cz�� ciach wspólnych budynku konieczne by
oby wykonanie prac 

wewn� trz lokali nale� y te prace wyodr� bni�  [tak pod wzgl� dem zakresu jak i kosztów], 
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uzasadni�  i przed rozpocz� ciem ich realizacji ka� dorazowo uzyska�  akceptacj�  zamawiaj� cego 

pod rygorem nie uznania warto� ci robót podczas rozliczenia. 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych z niezb� dnymi 

obróbkami okien i gzymsów. 

 

270+244 = 514m2 

2. Wyprawy tynkarskie 460+334=794 m2 

3. Przygotowanie do malowania i malowanie elewacji farbami 

akrylowymi 

300 m2 

4 Wymiana pokrycia dachu z obróbkami 250 m2 

5. Wymiana stolarki okiennej 1,5 m x 0,8 m (PCV, bia
e) 1 szt. 

6. Wymiana stolarki drzwiowej 2,2 m x 1,0 m (Alu) 1 szt. 

7. Przygotowanie do malowania i malowanie � cian i sufitów 50 m2 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

570,77 m2 

2. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 10 obwodów 110 m 

3x6mm2 

3. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 70 m 10 opraw 

4. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. – Alu, - 1,1x1,95  

2 szt 

5. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 1,3 x 

1,45. 

2 szt 

6. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 350 m2 

7. Naprawa posadzek lub schodów klatki schodowej 30+15=45 m2 

8. Balustrady, schody 48 m2 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. 

 

Remont i modernizacja dachu – pokrycie, o
acenie 184,60 m2 

2. 

 

Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

272 m2 

3. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 1 kpl.  

4. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 9 szt. . 

5. Instalacja alarmowa i sygnalizacji (domofon) 1 kpl. 

6. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. 

1 szt. 

7. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej  2 szt. 

8. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 216 m2 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

340 m2 

2. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 10 obwodów 3x6mm2 

– 110 m 

3. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 60 m 8 opraw 

4. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. – Alu, br� z – 1,0  x 1,9  

1 szt 

5. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 1,0 x 1,7 2 szt 

6. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 260 m2 

7. Naprawa posadzek lub schodów klatki schodowej i balustrady  50+14=64 m2 

8. Wymiana instalacji wod-kan cz�� ci wspólnej (piony) 

Woda – 35 m, kanalizacja – 35 m 

35+35=70 

 

%,!,!,'	���
������
	#&	

Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

6. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

482,22 m2 

9. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 189 m 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

10. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 8 opraw 

14. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 221 m2 

15. Naprawa posadzek lub schodów klatki schodowej 154 szt tralek + 24 m 2 

schodów 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Remont i modernizacja dachu – pokrycie, o
acenie 293 m2 

2. Okna dachowe (ewentualnie lukarny, wy
azy kominiarskie) 2 szt 

3. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

456 m2 

4. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 1 kpl 

5. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. – Alu, br� z – 1,1  x 2,13   

2 szt 

6. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 0,5 x 

1,03 - 2 szt. +  1,6 x 1,03 – 2 szt. 

4 szt. 

7. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 1 kpl 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Remont i modernizacja dachu – pokrycie,(papa termozgrzewalna) 187 m2 

2. Rozbiórka i murowanie kominów 6,8 m3 

3. Instalacja odgromowa 40 m 

4. Wymiana pod
ogi  na strychu  

5. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

190 m2 

6. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 1 kpl 

7. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 1 kpl 

8. Instalacja alarmowa i sygnalizacji (domofon) 1 kpl 

9. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. – Alu, – 1,5  x 2,6 – szt,,1, 5x2,3 – 1 szt  

2 szt. 

10. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 1,4 x 1,5 

- 3 szt.  

3 szt. 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

246 m2 

2. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. – 1,3  x 2,0 – 1 szt.  

1 szt. 

3. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 1,15x 

1,7 - 2 szt.  

2 szt. 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Remont i modernizacja dachu – pokrycie, o
acenie 284+284=568 m2 

2. Rozbiórka i murowanie kominów 2 kpl 

3. Okna dachowe (ewentualnie lukarny, wy
azy kominiarskie) 1 +1 = 2szt. 

4. Wymiana pod
ogi  na strychu 1 kpl 

5. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 2 kpl 

6. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 2 kpl 

7. Instalacja alarmowa i sygnalizacji (domofon)  

8. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp. – 2,8 x 1,14 – 1 szt, 2,1 x 1,05 – 1 szt 

2 +2 = 4 szt. 

9. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 0,8 x 0,8 

- 1 szt. +  1,0 x 0,95 – 1 szt. 0,5 x 0,9 1 szt 

2 + 2 = 4 szt. 

10. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 216+216=432 m2 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1.  Wymiana pokrycia dachowego wraz z o
aceniem 550,52 m2 

2.  Izolacja fundamentów  1 kpl 

3 remont klatki schodowej (wymiana okien i drzwi wej� ciowych, 

uzupe
nienie tynków, malowanie 

112,46 m2 

4 Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjn�  wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

380 m2 

	



+�
��
0	:����*
�
��
1�2���
��		

„Renowacja cz�� ci wspólnych wielorodzinnych budynków mieszkalnych w centrum W� gli� ca”  
	

	

���������	
��
	� �
�����
 

 

44 

	

	

%,!,!,%%	�
*��
	+
������
	%!	

Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Remont i modernizacja dachu – pokrycie (papa termozgrzewalna) 132 m2 

2. Rozbiórka i murowanie kominów 2,5 m3 

3. Wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych wraz z wypraw�  

elewacyjnych wraz z niezb� dnymi obróbkami okien i gzymsów 

296 m2 

4. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 8 obwodów, 135 m 

(5x16mm2, 3x6mm2) 

5. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 60 m, 7 opraw  

6. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp.– 1,2  x 2,2  

1 szt 

7. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej – 1,05 x 

1,7 - 2 szt.  

2 szt. 

8. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 260 m2 

9. Naprawa posadzek lub schodów klatki schodowej 20 m2 

10. Balustrady  14 m2 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Remont i modernizacja dachu – pokrycie, o
acenie 336,92 m2 

2. Okna dachowe (ewentualnie lukarny, wy
azy kominiarskie) 1 szt. 

3. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 1 kpl. 

4. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 1kpl. 

5. Instalacja alarmowa i sygnalizacji (domofon) 1 kpl. 

6. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp  

1szt. 

7. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej. 1 szt. 

8. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 250 m2 
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Lp Opis rodzaju robót  
Przewidywana ilo �	  

 

1. Remont i modernizacja dachu – pokrycie, konstrukcje 264 m2 

2. Rozbiórka i murowanie kominów 1 szt. 

3. Okna dachowe (ewentualnie lukarny, wy
azy kominiarskie) 2 szt. 

4. Wymiana instalacji elektrycznej – tablice rozdzielcze 1 szt. 

5. Wymiana instalacji elektrycznej – instalacja o� wietlenia 1 kpl. 

6. Instalacja alarmowa i sygnalizacji (domofon) 1 kpl. 

7. Wymiana zewn� trznej stolarki drzwiowej klatki schodowej  w tym 

przeniesienie nadpro� y itp  

1 szt. 

8. Wymiana zewn� trznej stolarki okiennej klatki schodowej. 1 szt. 

9. Naprawa i malowanie powierzchni � cian i sufitów klatki schodowej 135,4 m2 

	

1.2.3. Prace rozbiórkowe. 
UWAGA: 

Wszelkie opisane poni� ej prace mog�  by�  realizowane wy
� cznie w cz�� ci wspólnej budynku 

[powierzchni dost� pnej dla wszystkich u� ytkowników - mieszka� ców budynku]. 
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-  W zale� no� ci od budynku nale� y rozebra�  pokrycie dachowe i dokona�  sprawdzenia 

konstrukcji. 

-  Materia
 rozbiórkowy o ile pozwoli na to jego stan, ponownie wbudowa�   

-  przede wszystkim zabezpieczy�  przed wp
ywem warunków atmosferycznych odkrywan�  

powierzchni�  [zabezpieczenie prze zalewaniem].  
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-  W wypadku stwierdzenia uszkodze�  konstrukcji niemo� liwych do naprawy 

[wzmocnienia] nale� y elementy zdemontowa� . 

-  Je� eli zajdzie konieczno��  rozbiórki kominów, nale� y je zdemontowa�  (do poziomu 

strychu). 
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- Wewn� trz i na zewn� trz budynków, o ile zajdzie taka konieczno�� , nale� y zdemontowa�  

elementy uszkodzone i nie nadaj� ce si�  do renowacji. 
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- W ka� dym przypadku nale� y bezwzgl� dnie zabezpieczy�  normalne funkcjonowanie 

obiektu [ przede wszystkim zabezpieczy�  przed wp
ywem warunków atmosferycznych].  
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Przewidywany jest demonta�  instalacji elektrycznej wewn� trz klatek schodowych do miejsca 

rozdzia
u energii wewn� trz lokali mieszkalnych 

Przewiduje si�  rozbiórki instalacji wod. –kan. prowadzonych w cz�� ci wspólnej budynków 

[piwnice, klatki schodowe, strychy] 

 

1.2.4. Pokrycie dachu, wi �
 ba dachowa, obróbki blacharskie, 
kominy. 

 

1. Wykonanie pokrycia dachowego:  

- sprawdzenie i naprawa o
acenia dachu 

- pokrycie dachu materia
em pokryciowym [dachówka ceramiczna typ – „karpiówka”, lub 

inna wynikaj� ca z odr� bnych opinii, uzgodnie�  lub projektu] - w zale� no� ci od budynku 

- wykonanie obróbki blacharskiej dachu, w
azów dachowych, okien po
aciowych, 

- monta�  rynien i rur spustowych, 

- monta�  instalacji odgromowych, 

- monta�  
awek kominiarskich, 

- naprawa lub ponowne wykonanie wymurówek kominów. 

- o ile zajdzie taka konieczno��  nale� y wymieni�  elementy pod
óg na strychach. 

 

Zalecenia: 

- pochylenie p
aszczyzny po
aci dachowych z desek, 
at lub p
atwi powinno by�  

dostosowane do rodzaju pokrycia; 

- równo��   powierzchni  deskowania powinna by�  taka, aby prze� wit pomi� dzy po 

wierzchni�  deskowania a 
at�  kontroln�  o d
ugo� ci 3 m by
 nie wi� kszy ni�  5 mm w kie-

runku prostopad
ym do spadku i nie wi� kszy ni�  10 mm w kierunku równoleg
ym do 

spadku (pochylenia po
aci dachowej); 

- równo��  p
aszczyzny po
aci z 
at lub p
atwi powinna by�  analogiczna, jak podano powy-

� ej na co najmniej 3 krokwiach (przy podk
adzie z 
at) lub 3 p
atwiach (przy podk
adzie 

z p
atwi); 
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- podk
ad powinien by�  zdylatowany w miejscach dylatacji konstrukcyjnych oraz 

powinien mie�  odpowiednie uformowanie w styku z elementami wystaj� cymi ponad 

powierzchni�  pokrycia. Szeroko��  szczelin dylatacyjnych powinna wynosi�  od 20 

do 40 mm a szczelin obwodowych oko
o 20 mm. Szczeliny dylatacyjne termiczne i 

obwodowe powinny by�  wype
nione materia
em elastycznym lub kitem asfaltowym; 

- w podk
adzie powinny by�  osadzone uchwyty do zawieszenia rynny dachowej oraz 

powinny by�  usztywnione kraw� dzie zewn� trzne; 

- obróbki blacharskie powinny by�  dostosowane do rodzaju pokrycia; 

- obróbki  blacharskie z blachy stalowej  i stalowej ocynkowanej o grubo� ci od 

0,5 mm do 0,6 mm mo� na wykonywa�  o ka� dej porze roku, lecz w temperaturze 

nie ni� szej od -15°C. Robót nie mo � na wykonywa�  na oblodzonych pod
o� ach; 

- przy wykonywaniu obróbek blacharskich nale� y pami� ta�  o konieczno� ci zachowania 

dylatacji. Dylatacje konstrukcyjne powinny by�  zabezpieczone w sposób umo� liwiaj� cy 

przeniesienie ruchów poziomych i pionowych dachu w taki sposób, aby nast� powa
 

szybki odp
yw wody z obszaru dylatacji; 

- w dachach (stropodachach) z odwodnieniem zewn� trznym w warstwach przekrycia 

powinny by�  osadzone uchwyty rynnowe (rynhaki) o wyregulowanym spadku 

pod
u� nym; 

- w dachach (stropodachach) z odwodnieniem wewn� trznym w pod
o� u powinny 

by�  wyrobione koryta odwadniaj� ce o przekroju trójk� tnym lub trapezowym. Nie 

nale� y stosowa�  koryt o przekroju prostok� tnym. Niedopuszczalne jest sytuowanie 

koryt wzd
u�  � cian attykowych, � cian budynków wy� szych w odleg
o� ci mniejszej 

ni�  0,5 m oraz nad dylatacjami konstrukcyjnymi; 

- spadki koryt dachowych nie powinny by�  mniejsze ni�  1,5%, a rozstaw rur spustowych 

nie powinien przekracza�  25,0 m; 

- wpusty dachowe powinny by�  osadzane w korytach. W korytach o przekroju 

trójk� tnym i trapezowym pod
o� e wokó
 wpustu w promieniu min. 25 cm od brzegu 

wpustu powinno by�  poziome - w celu osadzenia ko
nierza wpustu; 

- wpusty dachowe powinny by�  usytuowane w najni� szych miejscach koryta. 

Niedopuszczalne jest sytuowanie wpustów dachowych w odleg
o� ci mniejszej ni�  0,5 

m od elementów ponaddachowych; 

- wloty wpustów dachowych  powinny by�  zabezpieczone specjalnymi  ko
pakami 

ochronnymi na
o� onymi na wpust przed mo� liwo� ci�  zanieczyszczenia li�� mi lub innymi 
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elementami mog� cymi sta�  si�  przyczyn�  niedro� no� ci rur spustowych; 

- przekroje poprzeczne rynien dachowych, rur spustowych i wpustów dachowych 

powinny by�  dostosowane do wielko� ci odwadnianych powierzchni dachu 

(stropodachu); 

- rynny z blachy stalowej ocynkowanej powinny by� : 

a) wykonane z pojedynczych cz
onów odpowiadaj� cych d
ugo� ci arkusza blachy  

i sk
adane w elementy wielocz
onowe, 

b) 
� czone w z
� czach poziomych na zak
ad szeroko� ci 40 mm; z
� cza powinny by�  

lutowane na ca
ej d
ugo� ci, 

c) mocowane do uchwytów, rozstawionych w odst� pach nie wi� kszych ni�  50 cm, 

d) rynny powinny mie�  wlutowane wpusty do rur spustowych. 

- Rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej powinny by� : 

a) wykonane z pojedynczych cz
onów odpowiadaj� cych d
ugo� ci arkusza blachy  

i sk
adane w elementy wielocz
onowe, 

b) 
� czone w z
� czach pionowych na r� bek pojedynczy le�� cy, a w z
� czach poziomych 

na zak
ad szeroko� ci 40 mm; z
� cza powinny by�  lutowane na ca
ej d
ugo� ci, 

 

1.2.5. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. 
 

Przewiduje si�  wymian�  stolarki okiennej w klatkach schodowych i strychach na now� . 

Przewiduje si�  wymian�  [lub odnowienie] stolarki drzwiowej do klatek schodowych oraz 

wszelkich pomieszcze�  stanowi� cych cz���  wspóln�  budynków. W wypadku gdy drzwi nie 

spe
niaj�  obecnie obowi� zuj� cych przepisów [wymiary] nale� y dokona�  wymiany na nowe 

[spe
niaj� ce wymagania] oraz wykona�  niezb� dne prace budowlane [wykucie otworów, 

za
o� enie nadpro� y etc.] 

Podczas wymiany stolarki okiennej nale� y uwzgl� dni�  wymian�  lub monta�  nowych parapetów 

wewn� trznych i zewn� trznych. 

1.2.6. Elewacje. 
 
Przewiduje si�  wykonanie ocieplenia � cian zewn� trznych. Powierzchnie � cian nale� y 

przygotowa�  poprzez wyrównanie powierzchni [poprzez skucie istniej� cych tynków lub 

uzupe
nienie w miejscach ubytków istniej� cych tynków . W ka� dym przypadku pod
o� e musi 

spe
nia�  wymogi stosowanej technologii docieplenia. Na tak przygotowanym pod
o� u wykona�  
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docieplenie wraz z wypraw�  elewacyjn� . W budynku przy ul. Sikorskiego 4 na � cianach 

szczytowych wykona�  wy
� cznie wypraw�  elewacyjn� .  

Podczas wykonywania docieple�  nale� y uwzgl� dni�  wymian�  lub uzupe
nienie istniej� cych 

parapetów i innych obróbek. Przy opracowaniu dokumentacji nale� y uwzgl� dni�  wyniki 

uproszczonych audytów energetycznych 

Przed rozpocz� ciem robót zwi� zanych z ociepleniem nale� y: 

- wykona�  projekt robót ociepleniowych; projekt powinien przewidzie�  zamocowanie 

elementów elewacyjnych w sposób nie powoduj� cy powstawania istotnych dla 

funkcjonalno� ci systemu mostków termicznych, 

- wykona�  wszystkie roboty stanu surowego, zamurowa�  i wype
ni�  przebicia, bruzdy i ubytki, 

- wykona�  ca
y zakres robót dekarskich (pokrycia, odwodnienie, obróbki blacharskie), 

monta� u (ewentualnie wymiany) stolarki okiennej i drzwiowej zewn� trznej, przej��  

i przy
� czy instalacyjnych na powierzchniach przeznaczonych do ocieplenia, 

- wykona�  zabezpieczenia stolarki, � lusarki, ok
adzin i innych elementów elewacji. 

- oczy� ci�  pod
o� e z kurzu i py
u, usun��  zanieczyszczenia, pozosta
o� ci � rodków anty- 

adhezyjnych (olejów szalunkowych), mleczko cementowe, wykwity, lu� ne cz� stki materia
u 

pod
o� a, 

- usun��  nierówno� ci i ubytki pod
o� a (skucie, zeszlifowanie, wype
nienie zapraw�  wy-

równawcz� ), 

- usun��  przyczyny ewentualnego zawilgocenia pod
o� a i odczeka�  do jego wyschni� cia, 

- w przypadku istniej� cych pod
o� y usun��  warstw�  z
uszcze� , sp� ka� , odspajaj� cych si�  

tynków i warstw malarskich. Sposób przygotowania powierzchni (czyszczenie stalowymi 

szczotkami, metoda strumieniowa (ró� ne rodzaje � cierniw), ci� nieniowa) nale� y 

dostosowa�  do rodzaju i wielko� ci powierzchni pod
o� a, powsta
e ubytki wype
ni�  zapraw�  

wyrównawcza, . 

- wykona�  inne roboty przygotowawcze pod
o� a, przewidziane w dokumentacji 

projektowej i specyfikacji technicznej szczegó
owej oraz przez producenta systemu, 

- wystaj� ce lub widoczne nieusuwalne elementy metalowe powinny by�  zabezpieczone 

antykorozyjnie. 

 

UWAGA: Nale � y zwróci 	  uwag �  na konieczno �	  wykonania elewacji zgodnie z wymogami 

konserwatora zabytków 
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1.2.7. Instalacje elektryczne [ w tym odgromowe] i 
teletechniczne. 

 
Przewiduje si�  wymian�  instalacji elektrycznej od Z
� cz Kablowych do miejsca rozdzia
u energii 

w mieszkaniach. 

Prac�  nale � y wykona 	  zgodnie z uzyskanymi warunkami od dostawcy energii  

elektrycznej. 

W trakcie prac nale� y uwzgl� dni�  wykonanie instalacji o� wietlenia pomieszcze�  wspólnych w 

budynkach tj. klatek schodowych, piwnic strychów [z osobnego wydzielonego i 

opomiarowanego obwodu].  

Sugeruje si�  aby o� wietlenie piwnic by
o wykonane napi� ciem 24V w celu uniemo� liwienia 

pod
� czenia urz� dze�  elektrycznych nie s
u�� cych celom wspólnym. 

W trakcie prac nale� y przewidzie�  i wykona�  [przygotowa�  cz���  podtynkow� ] infrastruktur�  dla 

poprowadzenia instalacji domofonowej. 

Nale� y wykona�  instalacj�  odgromow�  [o ile jest konieczna] 

 

1.2.8. Instalacje sanitarne wodno-kanalizacyjne. 
Nale� y wykona�  nowe instalacje wodoci� gowe (nowa instalacja od zaworu g
ównego), oraz 

kanalizacyjne (piony, podej� cia). Wykonanie instalacji wodoci� gowych przewiduje si�  z rur 

miedzianych lub tworzywa sztucznego. Kanalizacja z rur typowych PCV lub PP. 

Zalecenia: 

Przed przyst� pieniem do monta� u instalacji wodno-kanalizacyjnej nale� y: 

- wyznaczy�  miejsca uk
adania (monta� u) rur i kszta
tek, 

- wykona�  otwory i obsadzi�  uchwyty, podpory i podwieszenia, 

- wykona�  bruzdy w � cianach w przypadku uk
adania w nich przewodów, 

- wykona�  otwory w � cianach i stropach dla przej��  przewodów, 

- ruroci� gi nale� y mocowa�  za pomoc�  uchwytów lub wsporników w sposób zapewniaj� cy 

odizolowanie ich od przegród budowlanych, celem ograniczenia rozprzestrzeniania si�  

drga�  i ha
asów. Przewody pod pod
og�  w ziemi nale� y uk
ada�  na podsypce piaskowej 

 

1.2.9. Kominy 
O ile zajdzie taka konieczno��  istniej� ce kominy nale� y naprawi� . je� li opinia kominiarska 

naka� e wykonanie nowych kominów nale� y to wykona� . Prace dotycz�  tylko kominów 

przebiegaj� cych przez cz���  wspóln�  budynku [strych lub cz���  ponad dachem] 
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 Zalecenia: 

- najmniejszy wymiar przekroju lub � rednica murowanych przewodów kominowych 

spalinowych o ci� gu naturalnym i przewodów dymowych powinna wynosi�  co najmniej 

0,14 m (14x14 cm dla przekroju kwadratowego, 15 cm dla ko
owego),  

- dopuszcza si�  przewody o � rednicach mniejszych (np. 12 cm), których zastosowanie 

wynika z nowych technologii i post� pu w technice spalania (� rednic�  mo� na wi� c dobra�  

do odpowiedniego typu paleniska i przewidywanej mocy),  

- kominy, które maj�  przekrój wi� kszy ni�  0,075 m2 powinny by�  wydzielone z konstrukcji 

budynku,  

-  przewody i kana
y spalinowe odprowadzaj� ce spaliny od kot
ów grzewczych z palnikami 

na paliwa gazowe o obci�� eniu powy� ej 35 kW powinny mie�  przekrój wynikaj� cy z 

oblicze� ,  

-  trzony kuchenne na paliwo sta
e oraz paleniska otwarte (kominki) o wielko� ci otworu 

paleniskowego kominka do 0,25 m2 mog�  by�  przy
� czone wy
� cznie do w
asnego, 

samodzielnego przewodu dymowego, posiadaj� cego co najmniej wymiary 0,14x0,14 m; 

-  w przypadku trzonów kuchennych typu restauracyjnego oraz kominków o wi� kszym 

otworze paleniskowym - co najmniej 0,14x0,27m,  

-  piece na paliwo sta
e, posiadaj� ce hermetyczne zamkni� cie, mog�  by�  przy
� czone do 

jednego przewodu dymowego o przekroju co najmniej 0,14x0,14 m, pod warunkiem 

zachowania ró� nicy poziomu w
� czenia co najmniej 1,5 m oraz nie przy
� czania wi� cej 

ni�  trzech pieców do tego przewodu,  

-  d
ugo��  przewodów spalinowych poziomych (czopuchów) nie powinna wynosi�  wi� cej 

ni�  1/4 efektywnej wysoko� ci komina i nie wi� cej ni�  7 m. 

 

zabrania si�  stosowania:   

- zbiorczych przewodów wentylacji grawitacyjnej,  

- grawitacyjnych zbiorczych przewodów spalinowych i dymowych. W jednym przypadku 

dopuszcza si�  stosowanie zbiorczych przewodów - je� li s�  przystosowane do pracy z 

urz� dzeniami z zamkni� t�  komor�  spalania i wyposa� one w zabezpieczenia przed 

zanikaniem ci� gu kominowego  

- indywidualnych wentylatorów wyci� gowych w pomieszczeniach, w których znajduj�  si�  

wloty do przewodów spalinowych. 

 

UWAGA 

Poniewa�  prace kominowe maja ogromny wp
yw na zabezpieczenie ppo� . budynku oraz 

bezpo� redni wp
yw na zdrowi i � ycie mieszka� ców prace te bezwzgl� dnie musz�  by�  
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projektowane i nadzorowane przez osoby posiadaj� ce odpowiednie uprawnienia, dotyczy to 

tak� e uzyskania wymaganych prawem dokumentów  odbiorowych i zatwierdzaj� cych 

[Kominiarz i rzeczoznawca do spraw ppo� .].  Maj� c na uwadze prawid
owe wykonanie tego 

elementu na ko� cu opracowania za
� czono  "INFORMACJE OGÓLNOBUDOWLANE 

DOTYCZ	 CE BUDOWY KOMINÓW NORMY, PRZEPISY, ZALECENIA" w formie 

umo� liwiaj� cej przeszkolenie pracowników wykonuj� cych te prace. 

1.2.10. Rewitalizacja , odnowienie wn � trz klatek schodowych. 
� ciany i sufity klatek schodowych nale� y naprawi�  i przemalowa� . Prace te powinny by�  

wykonane po zako� czeniu robót zwi� zanych z wymian�  instalacji elektrycznych, 

domofonowych, kanalizacyjnych i wodoci� gowych. 

W trakcie prowadzenia prac nale� y stale umo� liwia�  dost� p lokatorów do mieszka� . 

Zwraca si�  uwag� , � e niektóre obecnie istniej� ce elementy wyko� czenia klatek schodowych 

mog�  podlega�  ochronie konserwatorskiej, dlatego konieczne jest w takich przypadkach, 

stosowanie si�  do opinii Konserwatora zabytków. 

Do prac mo� na przyst� pi�  po wykonanie wszelkich robót podtynkowych takich jak inst. 

elektryczne, wod-kan. wymianie stolaraki etc. 

Prace obejmuj�  mi� dzy innymi: 

- zdj� cie starych pow
ok malarskich, 

- napraw�  powierzchni tynków lub wyk
adzin, 

- napraw�  lub wymian�  drewnianych elementów schodów i balustrad, 

- napraw�  lub wymian�  posadzek. 

- malowanie � cian, schodów, sufitów, 

- u
o� enie  lub uzupe
nienie posadzek 

 

1.2.11. Izolacje. 

%,!,%%,%, 9�
�
�*
	�����������
��
�
, 	

Nale� y wykona�  poziom�  i/lub pionow�  izolacj�  � cian zewn� trznych piwnic lub � cian 

fundamentowych. Szczegó
y wykonania izolacji opracowa�  na etapie projektu. 

Na etapie projektu nale � y ustali 	  jaki rodzaj izolacji b � dzie konieczny dla 

przeciwdzia
ania zawilgoceniu � cian podziemia i podci � gania wilgoci w � cianach parteru. 

Ka� dorazowo nale � y indywidualnie przeprowadzi 	  analiz �  techniczn �  rodzaju 

wykonywanego zabezpieczenia. Prace przeprowadzi 	  zgodnie z projektem   

Zalecenia: 
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Odtwarzanie izolacji nale� y wykonywa�  na podstawie dokumentacji projektowej robót 

renowacyjnych i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych opracowanych dla 

konkretnego budynku. 

 Powinny one zawiera�  co najmniej nast� puj� ce informacje i rozwi� zania: 

- inwentaryzacj�  i opis stanu istniej� cego z opisem zakresu i rodzaju zniszcze�  oraz 

uszkodze� , 

- analiz�  oraz okre� lenie przyczyn zawilgocenia i zasolenia murów a tak� e innych zniszcze� , 

- analiz�  stanu technicznego budynku oraz sprawdzenie budowy przegród (np. metod�  

wierce�  próbnych), w których odtworzona b� dzie izolacja, 

- na podstawie wst� pnych bada�  okre� lenie zakresu, sposobów i warunków technicznych 

odtworzenia izolacji  i wykonania robót renowacyjnych. 

W ramach analizy przyczyn zawilgocenia konieczne mo� e by�  okre� lenie: 

- warunków gruntowo-wodnych, 

- wp
ywu ukszta
towania terenu na zawilgocenie spowodowane przez wody nap
ywowe, 

- stanu systemu odprowadzaj� cego wody opadowe, 

- innych � róde
 wody i wilgoci (uszkodze�  instalacji wod-kan, nieszczelno� ci dachów, 

okien itp.), 

- stanu istniej� cych izolacji, 

- udzia
u wilgoci podci� ganej kapilarnie, na podstawie bilansu wilgoci, 

- rozk
adu zawilgocenia i zasolenia przegród wraz z okre� leniem rodzajów i st�� e�  wyst� -

puj� cych soli, 

- obecno� ci lub braku grzybów, z ewentualn�  ekspertyz�  mykologiczn� , 

- warunków cieplno-wilgotno� ciowych (wilgo�  kondensacyjna, mostki termiczne). 

Ka� dorazowo nale� y dobra�  technologi�  do konkretnych warunków. 
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1.3.1. Uwarunkowanie wynikaj � ce z lokalizacji, ukszta
towania 
terenu i sposobu zagospodarowania terenu. 

 
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w obr� bie centrum W� gli� ca. Wi� kszo��  

obiektów wpisana jest do prowadzonej przez Gmin�  ewidencji obiektów zabytkowych.   

Prowadzenie prac budowlanych na takich obiektach mo� e  wymaga�  uzgodnie�   

z Konserwatorem Zabytków oraz prowadzenia prac pod nadzorem konserwatorskim.  

Teren inwestycji jest obj� ty Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. 

Szczegó
owe ustalenia MPZP uj� te s�  w Wypisach/Wyrysach sporz� dzonych dla ka� dego 

budynku.  

W za
� czeniu do niniejszego opracowania znajduj�  si�  wytyczne Gminy W� gliniec w 

zakresie „Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej”. 

Przy wykonywaniu prac, wykonawca zarówno w fazie projektu, jak i wykonania musi stosowa�  

si�  do tych zasad.  

 Zamawiaj� cy zamierza zrealizowa�  zadania w oparciu o jedno post� powanie 

przetargowe, na podstawie Ustawy – „Prawo zamówie�  publicznych”. Szczegó
owe informacje 

dotycz� ce zakresu, terminów, sposobu rozliczania (rycza
t/obmiar) i sposobów realizacji 

okre� lone zostan�  w SIWZ, na etapie post� powania przetargowego.  

 

1.3.2. Zakres dokumentacji projektowej i wymagania,  jakie 
powinna spe
nia 	  dokumentacja projektowa oraz realizacja 
robót. 

 

Wykonawca przedmiotu zamówienia b� dzie zobowi� zany do: 

a) zakupu aktualnej mapy do celów opiniodawczych obejmuj� c�  swym zasi� giem obszar 

planowanego przedsi� wzi� cia;  

b) uzyskanie stosownych uzgodnie�  oraz uaktualnienie warunków przy
� czenia obiektów 

do sieci, 

c) opracowanie dokumentacji projektowej dla wszystkich bran�  uwzgl� dniaj� cej 

wymagania zawarte w Rozporz� dzeniu [2], dokumentacja opracowana w formie planów, 

rysunków, opisów i innych dokumentów umo� liwiaj� cych jednoznaczne okre� lenie 

rodzaju i zakresu robót budowlanych, lokalizacj�  elementów przedsi� wzi� cia, 
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uwarunkowania wykonania przedsi� wzi� cia. W sytuacji, gdy prace b� d�   wymaga
y 

uzyskania pozwolenia na budow� , Wykonawca zobowi� zany jest do pozyskania 

aktualnych map do celów projektowych, wykonania niezb� dnej dokumentacji technicznej 

(projekt budowlany) oraz uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow� .  

Nale� y stosowa�  si�  do wykonanych dla potrzeb docieple� , uproszczonych audytów 

energetycznych 

d) opracowanie w uk
adzie kosztorysowym przedmiarów robót dla wszystkich bran� ; 

e) opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania Robót Budowlanych dla wszystkich 

bran� ; 

f) przygotowania odpowiednich dokumentów formalno-prawnych i uzyskanie na ich 

podstawie, w imieniu Zamawiaj� cego, odpowiednich decyzji i pozwole�  w oparciu  

o obowi� zuj� ce przepisy; 

g) realizacji zadania zgodnie z wykonan�  dokumentacj� ; 

h) wykonanie dokumentacji powykonawczej oraz inwentaryzacji geodezyjnej powsta
ych 

sieci i obiektów; 

i) uzyskanie pozwolenia na u� ytkowanie zrealizowanych obiektów je� eli b� dzie 

wymagane. 

Uwaga: Wszelkie projekty nowo wykonywanych sieci [wod-kan, elektryczne] musz�  uzyska�  

akceptacje mieszka� ców korzystaj� cych z sieci. Uzgodnieniu podlega miejsce przy
� czenia 

wewn� trz lokalowych instalacji do nowo wykonywanych sieci. W � adnym wypadku nie wolno 

wykonywa�  przeróbek ju�  istniej� cych instalacji wewn� trz lokalowych. 

 

1.3.3. Wymagania Zamawiaj � cego dotycz � ce akceptacji 
zaproponowanych rozwi � za�  projektowych. 

 
Wykonawca na poszczególnych etapach wykonywania dokumentacji (projekt budowlano-

remontowy, projekt wykonawczy) powinien uzyska�  akceptacje zamawiaj� cego odno� nie 

zastosowanych w projekcie rozwi� za�  (rozplanowania przestrzennego, formy, u� ytych 

materia
ów, technologii itp.). 

 

1.3.4. Uwarunkowania terminowe. 
 

Termin zako� czenia ca
o� ci robót i uzyskania decyzji administracyjnych dopuszczaj� cych 

obiekty do u� ytkowania, okre� lony zostanie w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 
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Inwestycja ma na celu przywrócenie sprawno� ci technicznej budynków i dawnej 

� wietno� ci, zabezpieczenie obiektu przed dalsz�  degradacj� , podniesienie standardu � ycia 

mieszka� ców. Po� rednio b� dzie mia
a wp
yw na przeciwdzia
anie negatywnym zjawiskom 

spo
ecznym. Poprzez realizacj�  projektu zostanie zmniejszone zapotrzebowanie na energie 

ciepln�  a przez to zmniejszy si�  uci�� liwo��  dla � rodowiska naturalnego jak i spo
ecze� stwa. 

 

��(�  )����	
$�����$����������%�����������&�'
�������

Wska� niki 

·  liczba budynków poddanych rewitalizacji – sztuk: 14  

·  liczba osób zamieszkuj� cych budynki mieszkalne poddane rewitalizacji – osób: 252 

W ramach rewitalizacji budynków przewidziano wykonanie kapitalnej modernizacji budynku  

w zakresie: wymiany lub wykonania niezb� dnych instalacji elektrycznych, wodoci� gowych  

i sanitarnych oraz wykonanie nowych elewacji a tak� e zabezpieczenia dachów, budynków 

rewitalizowanych zgodnie z obowi� zuj� cymi przepisami i normami.  

Wykonawca zobowi� zuje si�  do zapewnienia wykonania ekspertyzy technicznej, opinii 

przed lub w trakcie prowadzenia prac w celu okre� lenia zakresu niezb� dnych napraw wymian 

lub uzupe
nie�  w konstrukcji budynków. 

	

1�������2�
�� 	

W celu oszacowania i wyceny zakresu robót dla potrzeb sporz� dzenia oferty nale� y 

kierowa�  si� : 

-  wynikami szczegó
owych wizji budynków i inwentaryzacji budynku, 

-  wynikami bada�  i pomiarów w
asnych, 

-  zapisami niniejszego Programu funkcjonalno-u� ytkowego, 

-  tre� ci�  opracowa�  dost� pnych u Zamawiaj� cego. 

 

Wykonawca musi si�  liczy�  z sytuacj� , � e rodzaje robót i ilo� ci w pkt 1.2.2 programu 

funkcjonalno-u� ytkowego s�  ilo� ciami szacunkowymi i mog�  ulec zmianie po dokonaniu przez 

oferentów wizji w terenie oraz opracowaniu dokumentacji projektowej. 

Szczegó
owe rozwi� zania wp
ywaj� ce na zwi� kszenie zakresu robót stanowi�  ryzyko 

Wykonawcy i nie b� d�  traktowane jako roboty dodatkowe. 
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1.6.1. Wymagania ogólne dla prac projektowych i rob ót 
wykonawczych. 

 
Elementy konstrukcyjne obiektów powinny po rewitalizacji mie�  zapewnion�  trwa
o�� , co 

najmniej 20 lat. 

Zamawiaj� cy zastrzega sobie prawo wgl� du do projektu budowlanego, projektów 

wykonawczych oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych  

i weryfikacji zawartych w nim danych pod wzgl� dem zgodno� ci z umow�  i programem 

funkcjonalno-u� ytkowym – przed skierowaniem projektu do realizacji lub przed uzyskaniem 

decyzji administracyjnych.  

Wykonawca projektu w porozumieniu z Zamawiaj� cym, po opracowaniu projektu budowlanego 

a przed opracowaniem projektów wykonawczych, mo� e dokona�  wyboru okre� lonych 

rozwi� za�  materia
owych i technologicznych. Wyroby budowlane zastosowane  

w trakcie budowy musza spe
nia�  wymagania polskich przepisów a Wykonawca musi posiada�  

dokumenty potwierdzaj� ce dopuszczenie ich do obrotu. Wszystkie montowane urz� dzenia 

musz�  posiada�  odpowiednie atesty dopuszczaj� ce ich stosowanie na terenie Polski. 

Dopuszcza si�  stosowanie ró� nych urz� dze�  i materia
ów pod warunkiem, � e spe
niaj�  warunki 

techniczne i wymagania specyfikacji technicznej oraz programu funkcjonalno u� ytkowego. 

Zamawiaj� cy przewiduje ustanowienie osoby upowa� nionej do zarz� dzania realizacj�  umowy 

oraz zespo
u specjalistów pe
ni� cych funkcje inspektorów nadzoru w zakresie wynikaj� cym  

z Prawa budowlanego i postanowie�  umowy.  

Inspektorzy b� d�  uprawnieni do dokonywania odbiorów (prac cz�� ciowych, zanikowych oraz 

ko� cowych), kontroli u� ytych wyrobów budowlanych w odniesieniu do ich parametrów oraz 

zgodno� ci z dokumentacj� , jako� ci i dok
adno� ci wykonania robót, kontroli przeprowadzania 

prób i pomiarów (np. prób szczelno� ci), kontroli prawid
owo� ci funkcjonowania zamontowanych 

urz� dze�  i wyposa� enia.  

W czasie wykonywania prac budowlanych musi by�  zapewniony dojazd mieszka� ców do 

posesji wraz z wykonaniem oznakowania tymczasowego oraz planem organizacji ruchu 

zast� pczego (w razie zaistnienia potrzeby).  

W ka� dym momencie prowadzenia prac nie mo� e doj��  do sytuacji w której mieszka� cy nie 

b� d�  mogli korzysta�  w sposób normalny ze swoich mieszka� . Dotyczy to zarówno doj� cia jak i 

korzystania z mediów. 
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W ka� dym momencie prowadzenia prac Wykonawca odpowiada za zabezpieczenie praw osób 

trzecich i mieszka� ców do korzystania ze swej w
asno� ci. 

Wykonawca musi prowadzi�  prace w sposób uniemo� liwiaj� cy ewentualne szkody [zalanie, 

zwarcia instalacji elektrycznych, etc] 

 

1.6.2. Przygotowanie terenu budowy. 

%,&,!,%,  ?
������	���
��, 	

Wykonawca zabezpieczy zaplecze budowy dla prowadzenia prac. Istnieje mo� liwo��  aby 

istnia
o jedno zaplecze dla prowadzenia prac na wszystkich budynkach. Proponowan�  

lokalizacj�  i wielko��  zaplecza Wykonawca przed
o� y do akceptacji Zamawiaj� cemu nie pó� niej 

jak na 14 dni przed rozpocz� cie prac budowlanych. Zaplecze powinno by�  wyposa� one w 

niezb� dne media (woda, energia elektryczna) oraz pomieszczenia socjalne  

i urz� dzenia higieniczno-sanitarne (szatnia, jadalnia, umywalnia, ust� p). W zapleczu nale� y 

wydzieli�  osobne pomieszczenia dla osób sprawuj� cych nadzór. 

Dost� p do mediów [pr� d, woda etc] na terenie prowadzenia poszczególnych prac 

[poszczególne budynki] Wykonawca ka� dorazowo uzgodni z Zamawiaj� cym przed 

rozpocz� ciem prac. Na Wykonawcy le� y obowi� zek zapewnienia sobie dostawy wszelkich 

mediów niezb� dnych do prowadzenia robót. 

	

%,&,!,!,  6��
��, 	

Odpady powstaj� ce w trakcie prac budowlanych nale� y gromadzi�  w miejscu w tym celu 

wyznaczonym i uzgodnionym z Zamawiaj� cym. Przewidzie�  odpowiednie pojemniki na odpady i 

regularnie je opró� nia� . Odpady nadaj� ce si�  do przetworzenia nale� y sortowa� . Wszelkie 

koszty utylizacji, wywozu, sk
adowania, op
at, ponosi Wykonawca prac budowlanych. W ka� dej 

chwili i na ka� de wezwanie Wykonawca musi przed
o� y�  dokumenty � wiadcz� ce  

o prawid
owym sposobie utylizacji odpadów ze szczególnym uwzgl� dnieniem gospodarowania 

odpadami niebezpiecznymi. 

%,&,!,#,  6��
������	��
��	���
��, 	

Zaplecze placu budowy oraz miejsce sk
adowania materia
ów i odpadów nale� y wygrodzi�  

uniemo� liwiaj� c dost� p osób postronnych. Ogrodzenie placu prowadzonych robót nie mo� e 

utrudnia�  dost� pu do posesji znajduj� cych si�  w pobli� u placu budowy. 
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Sk
adowanie materia
ów budowlanych powinno odbywa�  si�  tylko w miejscach w tym celu 

wyznaczonych. Wysoko��  sk
adowania, rozmieszczenie i sposób pobierania materia
ów 

powinny by�  zgodne z obowi� zuj� cymi przepisami oraz wytycznymi producentów materia
ów. 

	

1.6.3. Odtworzenie terenu. 
 
W ramach inwestycji nale� y wykona�  odtworzenie terenu i nawierzchni dróg po zako� czonych 

pracach zwi� zanych z ewentualnym wyst� pieniem konieczno� ci wykonania pod
� cze�  sieci do 

istniej� cej infrastruktury podziemnej. Wykonawca jest zobowi� zany do odtworzenia nawierzchni 

dróg i chodników do stanu nie gorszego ni�  pierwotny i zapewnienia przejezdno� ci dróg w 

ramach u� yczenia wjazdów na wewn� trzny dziedziniec obiektu. 

Wykonawca jest zobowi� zany, je� li b� dzie to konieczne, do zabezpieczenia i odtworzenia 

sta
ych punktów granicznych i reperów wysoko� ciowych. 

	

1.6.4. Wymagania architektoniczno -budowlane  
	

%,&,�,%,  H���
�*�, 	

W zwi� zku ze z
ym stanem technicznym tynków zewn� trznych: liczne sp� kania, ubytki 

sparzenia, nale� y wykona�  ich napraw�  przez uprzednie skucie lu� nych oraz uszkodzonych 

powierzchni tynków a nast� pnie ich uzupe
nienie. W razie konieczno� ci uszkodzenia  

i sp� kania nale� y naprawi�  poprzez iniekcj�  pod ci� nieniem przy zastosowaniu odpowiednich 

preparatów, � rodków wype
niaj� cych i wi��� cych.  

Ka� dorazowo przed rozpocz� ciem ocieple�  nale� y przygotowa�  powierzchni�  � cian w sposób 

odpowiadaj� cy realizowanej technologii ocieplenia. 

Kolorystyk�  budynku i zastosowane materia
y nale� y uzgodni�  z inwestorem oraz 

konserwatorem zabytków je� eli b� dzie to konieczne. 

Wszystkie prace na wysoko� ci nale� y wykona�  z rusztowa� . 

%,&,�,!,  <
��	 	

Zak
ada si�  wykonanie 'przek
adki' istniej� cych pokry�  dachowych ceramicznych/papy i/lub 

wykonanie pokry�  nowych o ile materia
 rozbiórkowy nie b� dzie nadawa
 si�  do ponownego 

wbudowania. Wszystkie elementy dachu nale� y wykona�  z uwzgl� dnieniem wykonania nowych 

obróbek wraz z miejscow�  napraw�  skorodowanych kominów b� d�  ich przemurowaniem w 
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razie konieczno� ci. Zwraca si�  uwag� , � e wszelkie roboty po ich wykonaniu musz�  zapewni�  co 

najmniej 20-sto letni okres prawid
owej eksploatacji - tak� e  w wypadku zastosowania 

materia
ów porozbiórkowych. 

Istniej� ce pokrycia z papy bitumicznej mo� na potraktowa�  jako warstw�  podk
adow�  je� eli 

b� dzie ono spe
nia
o takie zadanie i je� eli wytrzyma
o��  konstrukcji dachu na to pozwoli.  

W innym wypadku nale� y pokrycie zdemontowa�  i zast� pi�  odpowiednim przewidywanym przez 

projekt. 

%,&,�,#,  4����	�	����	�����
��, 	

W zwi� zku z renowacj�  � cian [zastosowanie styropianu o gr. co najmniej 10cm] zewn� trznych 

oraz dachu nale� y wykona�  wymian�  skorodowanych rynien i rur spustowych. Materia
,  

z jakich wykonane b� d�  rury i rynny spustowe nale� y uzgodni�  z konserwatorem zabytków 

je� eli b� dzie to wymaganie. 

%,&,�,�,  +
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�
	�
	���
�
��	�	���
�� 	

W zwi� zku ze z
ym stanem technicznym schodów nale� y wykona�  wymian�  schodów 

wej� ciowych drewnianych na nowe. W zwi� zku z wyst� puj� cym, w niektórych przypadkach 

zu� yciem cz�� ci pod
ogi na stropach drewnianych strychów, nale� y wykona� , tam gdzie 

przewidziano ich wymian�  w cz�� ci na now�  lub wykona�  wzmocnienie b� d�  wymian�  

skorodowanych elementów belek stropu drewnianego.  

%,&,�,',  ��
�
��
	
�����
	�	�����
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Opracowanie zak
ada wymian�  lub renowacj�  istniej� cej stolarki okiennej i drzwiowej w tym 

drzwi wej� ciowych jak równie�  wymian�  b� d�  konserwacj�  stolarki zewn� trznej i wewn� trznej 

[tylko w zakresie cz�� ci wspólnej budynku] wraz z wymian�  parapetów wewn� trznych oraz 

zewn� trznych. Okna powinny posiada�  wspó
czynnik przenikania ciep
a U nie wi� kszy ni�  1,0 

W/m2 K dla szyb i dla ca
ego okna nie wi� cej ni�  2,3 W/m2K z mo� liwo� ci�  rozszczelnienia. 

%,&,�,&,  9�
�
�*�	�,	����
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��	 	

W niektórych budynkach nale� y wykona�  izolacje p. wilgociowe, � cian podziemnych 

konieczno��  zastosowania izolacji nale� y okre� li�  na etapie projektu. 

%,&,�,�,  9���
�
�*�	����������� 	

Klatki schodowe, piwnice i strychy a tak� e wszelkie pomieszczenia cz�� ci wspólnej budynku  

maj�  by�  wyposa� one w o� wietlenie. Zaleca si�  aby o� wietlenie piwnic i strychu uniemo� liwia
o 

pod
� czenie urz� dze�  elektrycznych takich jak pralki lodówki, zamra� arki. [np. 24V] 
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W niektórych budynkach nale� y wykona�  modernizacj�  lub wymian�  instalacji wodoci� gowej  

w budynku. Instalacj�  wody zimnej j nale� y wykona�  z rur miedzianych [lub PCV w zale� no� ci 

od specyfiki budynku] o po
� czeniach lutowanych lutem mi� kkim. Na w
� czeniu do istniej� cej 

instalacji mieszkaniowej zamontowa�  zawory kulowe. Po
� czenia z armatur�  wykona�  

kszta
tkami metalowymi o po
� czeniach gwintowanych. 
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Kanalizacj�  nale� y wykona�  z rur PCV lub PP o po
� czeniach kielichowych z uszczelk�  

gumow�  uk
adanych ze spadkiem 2%. Przej� cia przez � ciany konstrukcyjne wykona�   

w typowych tulejach ochronnych PVC. Projekt instalacji obejmuje zakres od przy
� cza 

kanalizacyjnego do pod
� czenia instalacji wewn� trz mieszkaniowej wraz z odpowietrzeniem. 

	

Uwaga:  podane rozwi� zania budowlano-konstrukcyjne nale� y potraktowa�  jako propozycje, nie 

wyklucza si�  innych rozwi� za�  projektowych pod warunkiem uzgodnienia ich  

z inwestorem. 

	

1.6.5. Ogólne wymagania materia
owe. 
 
Wykonawca robót budowlanych musi stosowa�  tylko materia
y, które spe
niaj�  wymagania 

Ustawy Prawo Budowlane, s�  zgodnie z polskimi normami oraz posiadaj�  wymagane 

przepisami aprobaty, certyfikaty i deklaracje zgodno� ci. Materia
y do robót na obiektach 

in� ynieryjnych musz�  posiada�  wa� ne aprobaty techniczne. 

 

��-�  .
��	��������
������������������������������

�������������

Wykonawca opracuje dokumentacj�  projektow�  obejmuj� c�  wszystkie bran� e wchodz� ce  

w sk
ad planowanej inwestycji. Wykonawca opracuje kalkulacj�  kosztów dla poszczególnych 

bran�  oraz Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót. 

Forma i zakres dokumentacji projektowej musi spe
nia�  wymogi Rozporz� dzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegó
owego zakresu i formy projektu 

budowlanego [5]. 
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Na podstawie opracowanego projektu Wykonawca uzyska w imieniu zamawiaj� cego wszystkie 

wymagane prawem pozwolenia i uzgodnienia w
a� ciwych organów. 

 

1.7.1. Mapa do celów projektowych. 
 
 Wykonawca, w sytuacjach wymaganych prawem, pozyska aktualne mapy do celów 

projektowych dla poszczególnych budynków,  w skali 1:500  

Do realizacji nale� y tak� e pozyska�  mapy zasadnicze (do celów opiniodawczych), w skali 

pozwalaj� cej na wymaganej przez prawo. 

1.7.2. Dokumentacja projektowa [o ile b � dzie wymagana]. 
Dokumentacj�  projektow�  nale� y opracowa�  w podziale na projekt budowlany oraz projekt 

wykonawczy. Projekt budowlany przebudowy oraz projekt wykonawczy musz�  zawiera�  

wszystkie bran� e, jakie b� d�  wynika�  z zakresu projektu. 

Przewiduje si�  nast� puj� ce bran� e: 

-  architektoniczn� , 

-  konstrukcyjno-budowlan� , 

-  instalacje elektryczne, 

-  instalacje wodno-kanalizacyjne, 

-  instalacje telekomunikacyjne. 

 

Projekt budowlany  powinien zawiera� : 

-  cze��  opisow�  (opis techniczny dla poszczególnych bran� , wymagane prawem 

uzgodnienia – niezb� dne przy
� czenie do sieci, uzgodnienia rzeczoznawców, 

uzgodnienia z Miejskim i Wojewódzkim konserwatorem zabytków, informacje dotycz� ce 

sporz� dzenia planu bezpiecze� stwa i ochrony zdrowia); 

-  cz���  rysunkow�  (projekt zagospodarowania terenu, rysunki bran� owe - profile, 

szczegó
y konstrukcyjne itp.). 

 

Projekt wykonawczy powinien zawiera� : 

-  cze��  opisow�  (opis techniczny dla poszczególnych bran� , obliczenia konstrukcyjne - 

je� li b� d�  wymagane, zestawienie materia
ów); 

-  cz���  rysunkow�  (szczegó
owe rysunki z rozwi� zaniami technicznymi dla 

poszczególnych bran� ); 

-  szczegó
owa kalkulacja kosztów z podzia
em na bran� e; 
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-  szczegó
ow�  specyfikacj�  techniczn�  obejmuj� c�  swoim zakresem wszystkie roboty 

zwi� zane z wykonaniem planowanego przedsi� wzi� cia. 

 

1.7.3. Dokumentacja powykonawcza. 
Wykonawca jest zobowi� zany do wykonania dokumentacji powykonawczej z naniesionymi w 

sposób czytelny wszystkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy. 

Wykonawca przygotuje komplet dokumentów w celu z
o� enia w
a� ciwemu organowi nadzoru 

budowlanego celem uzyskania pozwolenia na u� ytkowanie [je� li takie b� dzie wymagane]. 

Wykonawca [jego Kierownik Budowy] dokona koniecznych zapisów w Ksi�� kach obiektów 

Budowlanych istniej� cych dla poszczególnych budynków. 

 

1.7.4. Ilo �	  egzemplarzy opracowa �  projektowych. 
 

Wykonawca dostarczy Zamawiaj� cemu nast� puj� ce ilo� ci egzemplarzy projektów: 

- zatwierdzony projekt budowlany (wersja papierowa) – 2 egz. [ w tym jeden z piecz� ciami 

instytucji zatwierdzaj� cej - PINB] 

- projekt wykonawczy (wersja papierowa) – 4 egz. 

- pozosta
e elementy dokumentacji projektowej (opinie, uzgodnienia itp.) – 2 egz. w wersji 

papierowej. 

Nale� y dostarczy�  wszystkie elementy dokumentacji projektowej w wersji elektronicznej na 

p
ycie CD, DVD lub pami� ci przeno� nej w formacie plików PDF i DWG (AutoCad) lub 

kompatybilnym. 

Poza tym Wykonawca sporz� dzi tak�  ilo��  egzemplarzy dokumentacji projektowej, jaka jest 

potrzebna do uzyskania wymaganych pozwole� , decyzji i opinii. 

 

1.7.5. Inne ustalenia. 
Wykonawca do
� czy do projektu o� wiadczenie, � e jest on wykonany zgodnie z umow� , 

obowi� zuj� cymi przepisami, normami, wytycznymi, oraz, � e zosta
 on wykonany w stanie 

kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma s
u� y� . 

Zamawiaj� cy udzieli Wykonawcy projektu stosowne upowa� nienia do wyst� powania w jego 

imieniu w stosunku do innych podmiotów. 

Projekt przed z
o� eniem o pozwolenie na budow�  [je� eli b� dzie takowe wymagane] musi zosta�  

zatwierdzony przez s
u� by Zamawiaj� cego.  
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1.8.1. Ogólnie wymagania dotycz � ce robót. 
Wykonawca Robót jest odpowiedzialny za jako��  ich wykonania oraz za ich zgodno��  z 

Dokumentacj�  Projektow� , Specyfikacj�  Techniczn� , poleceniami Inspektora Nadzoru [je� eli 

zostanie ustanowiony] oraz sztuk�  budowlan� . 

 

1.8.2. Zgodno �	  robót z dokumentacj �  projektow �  i specyfikacja 
techniczn �  (ST). 

Podstaw�  wykonania jest dokumentacja projektowa (projekt budowlany i wykonawczy), 

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót dla poszczególnych rodzajów prac oraz 

przedmiary robót. 

W przypadku rozbie� no� ci zakresu robót Wykonawca nie mo� e wykorzystywa�  b
� dów lub 

braków w dokumentacji, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi�  Inspektora nadzoru i 

Projektanta, który dokona odpowiednich zmian lub poprawek. 

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materia
y b� d�  zgodne z dokumentacj�  projektow�  i 

specyfikacjami technicznymi a tak� e z przepisami obowi� zuj� cymi.  

Przy wykonywaniu robót nale� y uwzgl� dnia�  instrukcje producenta materia
ów oraz przepisy 

zwi� zane i obowi� zuj� ce. 

W przypadku istnienia norm, atestów, certyfikatów, instrukcji ITB, aprobat technicznych, 

� wiadectw dopuszczenia nie wyszczególnionych w dokumentacji a obowi� zuj� cych, 

Wykonawca ma równie�  obowi� zek stosowania si�  do ich tre� ci i postanowie� . 

 

1.8.3. Ogólne zasady wykonania robót. 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za: 

-  jako��  wykonania zgodnie z obowi� zuj� cymi Polskimi Normami, przepisami Techniczno-

Budowlanymi, instrukcjami i dokumentacj�  techniczno-rozruchow�  producentów, 

-  zgodno��  z dokumentacj�  techniczn� , specyfikacj�  techniczn�  i poleceniami Inspektora 

nadzoru, 

-  jako��  zastosowanych materia
ów,  

-  zabezpieczenie terenu budowy, 

-  ochron�  � rodowiska w czasie wykonania robót, 

-  ochron�  przeciwpo� arow� , 
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-  ochron�  w
asno� ci publicznej i prawnej, 

-  bezpiecze� stwo i higien�  pracy, 

-  ochron�  i utrzymanie robót, 

-  stosowanie si�  do prawa i innych przepisów. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialno��  za dok
adne wytyczenie w planie i wyznaczenie 

wysoko� ci wszystkich elementów robót z wymiarami i rz� dnymi okre� lonymi w dokumentacji 

projektowej lub przekazanymi na pi� mie przez Inwestora. Nast� pstwa jakiegokolwiek b
� du 

spowodowanego przez Wykonawc�  w wytyczeniu i wyznaczeniu robót zostan� , poprawione 

przez Wykonawc�  na w
asny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wysoko� ci 

przez Inwestora nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialno� ci za ich dok
adno�� . Decyzje 

Inwestora dotycz� ce akceptacji lub odrzucenia materia
ów i elementów robót b� d�  oparte na 

wymaganiach sformu
owanych w kontrakcie, dokumentacji projektowej i ST, a tak� e w normach 

i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji Inwestor uwzgl� dni wyniki bada�  materia
ów i robót, 

rozrzuty normalnie wyst� puj� ce przy produkcji i przy badaniach materia
ów, do� wiadczenia z 

przesz
o� ci, wyniki bada�  naukowych oraz inne czynniki wp
ywaj� ce na rozwa� ana kwesti� . 

Polecenia Inwestora b� d�  wykonywane nie pó� niej ni�  w czasie przez niego wyznaczonym, po 

ich otrzymaniu przez Wykonawc� , pod gro� b�  zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytu
u 

ponosi Wykonawca.  

 

1.8.4. Materia
y. 
Wykonawca przedstawi szczegó
owe informacje dotycz� ce proponowanego � ród
a 

wytwarzania, zamawiania lub wydobywania materia
ów i odpowiednie atesty, aprobaty, 

dopuszczenia oraz � wiadectwa bada�  laboratoryjnych oraz próbki do zatwierdzenia przez 

Inwestora przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materia
ów i urz� dze�  

przeznaczonych do robót. Zatwierdzenia pewnych materia
ów z danego � ród
a nie oznacza 

automatycznie, � e wszystkie materia
y z danego � ród
a uzyskuj�  zatwierdzenie. Wykonawca 

zobowi� zany jest do udokumentowani, � e materia
y uzyskane z dopuszczonego � ród
a w 

sposób ci� g
y spe
niaj�  wymagania Specyfikacji technicznych w czasie post� pu robót. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialno��  za spe
nienie wymaga�  ilo� ciowych i jako� ciowych 

materia
ów z jakichkolwiek � róde
. Wykonawca poniesie wszystkie koszty a w tym: op
aty, 

wynagrodzenia i jakiekolwiek inne koszty zwi� zane z dostarczeniem materia
ów i urz� dze�  do 

robót. 

Materia
y nieodpowiadaj� ce wymaganiom zostan�  przez Wykonawc�  wywiezione z terenu 

budowy, b� d�  z
o� one w miejscu wskazanym przez Inwestora. Je� li Inwestor zezwoli 

wykonawcy na u� ycie tych materia
ów do innych robót, ni�  te, dla których zosta
y zakupione, to 
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koszt tych materia
ów zostanie przewarto� ciowany przez inwestora. Ka� dy rodzaj robót,  

w którym znajduj�  si�  niezbadane i nie zaakceptowane materia
y, Wykonawca wykonuje na 

w
asne ryzyko, licz� c si�  z jego nie przyj� ciem i niezap
aceniem 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sk
adane materia
y, do czasu, gdy b� d�  one potrzebne 

do robót, by
y zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowa
y swoj�  jako��  i w
a� ciwo��  

do robót i by
y dost� pne do kontroli Inspektora Nadzoru. Miejsca czasowego sk
adowania b� d�  

zlokalizowane w obr� bie terenu budowy w miejscach uzgodnionych z inwestorem lub poza 

terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez Wykonawc�  

Je� li dokumentacja projektowa lub ST przewiduj�  mo� liwo��  wariantowego zastosowania 

materia
u w wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi Inwestora o swoim zamiarze, co 

najmniej 3 tygodnie przed u� yciem materia
u, albo w okresie d
u� szym, je� li b� dzie to 

wymagane dla bada�  prowadzonych przez Inspektora Nadzoru. Wybrany i zaakceptowany 

rodzaj materia
u nie mo� e by�  pó� niej zmieniony bez zgody Inwestora. 

 

1.8.5. Zasady kontroli jako � ci robót. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za pe
n�  kontrol�  robót i jako� ci materia
ów. Wykonawca 

zapewni odpowiedni system kontroli, w
� czaj� c personel, laboratorium, sprz� t, zaopatrzenie  

i wszystkie urz� dzenia niezb� dne do pobierania próbek i bada�  materia
ów oraz robót. 

Wykonawca b� dzie przeprowadza�  pomiary i badania materia
ów oraz robót z cz� stotliwo� ci�  

zapewniaj� c�  stwierdzenie, � e roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w 

dokumentacji projektowej i ST. Minimalne wymagania, co do zakresu bada�  i ich cz� stotliwo� ci 

s�  okre� lone w ST, normach wytycznych i warunkach technicznych odbioru. W przypadku, gdy 

nie zosta
y one tam okre� lone, Inspektor Nadzoru ustali, jaki zakres jest konieczny, aby 

zapewni�  wykonanie robót zgodnie z kontraktem. Wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru 

� wiadectwa, � e wszystkie stosowane urz� dzenia i sprz� t badawczy posiadaj�  wa� n�  

legitymacj� , zosta
y prawid
owo wykalibrowane i odpowiadaj�  wymaganiom norm okre� laj� cych 

procedury bada� . Inspektor Nadzoru b� dzie mie�  nieograniczony dost� p do pomieszcze�  

laboratoryjnych, w celu ich inspekcji. Inspektor Nadzoru b� dzie przekazywa�  Wykonawcy 

pisemne informacje o jakichkolwiek niedoci� gni� ciach dotycz� cych urz� dze�  laboratoryjnych, 

sprz� tu, zaopatrzenia laboratorium, pracy personelu lub metod badawczych. Je� eli 

niedoci� gni� cia te b� d�  tak powa� ne, � e mog�  wp
yn��  ujemnie na wyniki bada� , Inspektor 

Nadzoru natychmiast wstrzyma u� ycie do robót badanych materia
ów i dopu� ci je do u� ycia 

dopiero wtedy, gdy niedoci� gni� cia w pracy laboratorium Wykonawcy zostan�  usuni� te i 

stwierdzona zostanie odpowiednia jako��  tych materia
ów. Wszystkie koszty zwi� zane  

z organizowaniem i prowadzeniem bada�  materia
ów ponosi Wykonawca.  
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1.8.6. Badania i pomiary. 
Wszystkie pomiary i badania b� d�  przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm.  

W przypadku, gdy normy nie obejmuj�  jakiegokolwiek badania wymaganego w ST, stosowa�  

mo� na wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru. 

Przed przyst� pieniem do pomiarów lub bada� , Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru  

o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania, 

Wykonawca przedstawi na pi� mie ich wyniki do akceptacji Inspektora Nadzoru 

 

1.8.7. Badania prowadzone przez inspektora nadzoru [ je � eli 
zostanie ustanowiony]. 

Dla celów kontroli jako� ci i zatwierdzenia, Inspektor Nadzoru uprawniony jest do dokonywania 

kontroli, pobierania próbek i badania materia
ów u � ród
a ich wytwarzania, i zapewniona mu 

b� dzie wszelka potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy i producenta materia
ów. 

Inspektor Nadzoru, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonych przez 

Wykonawc� , b� dzie ocenia�  zgodno��  materia
ów i robót z wymaganiami ST na podstawie 

wyników bada�  dostarczonych przez Wykonawc� . Inspektor Nadzoru mo� e pobiera�  próbki 

materia
ów i prowadzi�  badania niezale� nie od Wykonawcy, na swój koszt. Je� eli wyniki tych 

bada�  wyka�� , � e raporty Wykonawcy s�  niewiarygodne, to Inspektor Nadzoru poleci 

Wykonawcy lub zleci niezale� nemu laboratorium przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych 

bada� , albo oprze si�  wy
� cznie na w
asnych badaniach przy ocenie zgodno� ci materia
ów i 

robót z dokumentacj�  projektow�  i ST. W takim przypadku ca
kowite koszty powtórnych lub 

dodatkowych bada�  i pobierania próbek poniesione zostan�  przez Wykonawc�  

 

1.8.8. Atesty jako � ci materia
ów i urz � dze� . 
Przed wykonaniem bada�  i jako� ci materia
ów przez Wykonawc� , Inspektor Nadzoru mo� e 

dopu� ci�  do u� ycia materia
y posiadaj� ce atest producenta stwierdzaj� cy ich pe
na zgodno��  z 

warunkami podanymi w ST. W przypadku materia
ów, dla których atesty s�  wymagane przez 

ST, ka� da partia dostarczona do robót b� dzie posiada�  atest okre� laj� cy w sposób 

jednoznaczny jej cechy. Produkty przemys
owe b� d�  posiada�  atesty wydane przez 

producenta, poparte w razie potrzeby wynikami wykonanych przez niego bada� . Kopie wyników 

tych bada�  b� d�  dostarczone przez wykonawc�  inspektorowi nadzoru. Materia
y posiadaj� ce 

atest a urz� dzenia – wa� ne legitymacje mog�  by�  badane w dowolnym czasie. Je� eli zostanie 
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stwierdzona niezgodno��  ich w
a� ciwo� ci z ST to takie materia
y i / lub urz� dzenia zostan�  

odrzucone 

 

1.8.9. Dokumenty budowy. 
Dokumentacj�  robót stanowi�  nast� puj� ce dokumenty: 

1. „Zg
oszenie zamiaru rozpocz� cia robót budowlanych nie wymagaj� cych pozwolenia na 

budow�  ”., warunki techniczne wydane przez w
a� cicieli sieci i urz� dze� , opinia 

konserwatora zabytków oraz inne wymagane prawem uzgodnienia i opinie [np. zaj� cia 

pasa jezdni lub chodnika] 

2. Projekt budowlano-remontowy, projekt wykonawczy 

3. Rysunki wykonawcze, zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru. 

4. Pomiary geodezyjne. 

5. Ksi�� ka obmiarów. 

6. Wszelka korespondencja dotycz� ca spraw technicznych, organizacyjnych  

i finansowych budowy. 

7. Protoko
y prób i bada� . 

8. Dokumenty potwierdzaj� ce jako��  i pochodzenie materia
ów i urz� dze� . 

9. Instrukcje obs
ugi i eksploatacji. 

10. Dokumenty rozliczenia finansowego robót. 

11. Protokó
 odbioru ko� cowego – 3 egz. 

 

1.8.10. Odbiory. 
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Odbiór robót zanikaj� cych i ulegaj� cych zakryciu polega na finalnej ocenie ilo� ci i jako� ci 

wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegaj�  zakryciu. Odbiór robót 

zanikaj� cych i ulegaj� cych zakryciu b� dzie dokonywany w czasie umo� liwiaj� cym wykonanie 

ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego post� pu robót. Odbiór robót 

dokonuje Inspektora Nadzoru. Gotowo��  danej cz�� ci robót do odbioru zg
asza Wykonawca 

wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbiór 

b� dzie przeprowadzony niezw
ocznie, nie pó� niej jednak ni�  w ci� gu 3 dni od daty zg
oszenia 

wpisem do dziennika budowy i powiadomieniem o tym fakcie Inspektora Nadzoru. Jako��   

i ilo��  robót ulegaj� cych zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru na podstawie dokumentów 

zawieraj� cych komplet wyników bada�  laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary, 

w konfrontacji z dokumentacja projektow� , ST i uprzednimi ustaleniami 
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Po zako� czeniu etapu robót, dokonaniu wpisu w dzienniku budowy przez kierownika budowy  

i potwierdzeniu gotowo� ci do odbioru cz�� ciowego przez inspektora nadzoru Wykonawca 

zawiadomi Inwestora a gotowo� ci odbioru. 

Do zawiadomienia Wykonawca za
� czy nast� puj� ce dokumenty: 

-  protokó
y odbiorów technicznych, atesty na wbudowane materia
y, 

-  dokumentacj�  powykonawcz�  etapu obiektu wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi 

w trakcie budowy, potwierdzonymi przez kierownika budowy i inspektora nadzoru, 

-  protokó
y bada�  i sprawdze� , 

-  rozliczenia cz�� ciowe (etapu) budowy z podaniem wykonanych elementów, ich ilo� ci i 

warto� ci. 

Zako� czenie czynno� ci odbioru cz�� ciowego powinno nast� pi�  w ci� gu 7 dni roboczych licz� c 

od daty rozpocz� cia odbioru. 
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Odbiór ko� cowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do ich 

ilo� ci, jako� ci i warto� ci. Ca
kowite zako� czenie robót oraz gotowo��  do odbioru ko� cowego 

b� dzie stwierdzona przez Wykonawc�  wpisem do dziennika budowy z bezzw
ocznym 

powiadomieniem na pi� mie o tym fakcie Inspektora Nadzoru. Odbiór ko� cowy robót nast� pi w 

terminie ustalonym w dokumentach kontraktowych, licz� c od dnia potwierdzenia przez 

Inwestora zako� czenia robót i przyj� cia dokumentów, o których mowa w punkcie poni� ej pt. 

„Dokumenty do odbioru ko� cowego robót”. Odbioru ko� cowego robót dokona komisja 

wyznaczona przez Zamawiaj� cego w obecno� ci Wykonawcy. Komisja odbieraj� ca roboty 

dokona ich oceny jako� ciowej na podstawie przed
o� onych dokumentów, wyników bada�  i 

pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodno� ci wykonania robót z dokumentacj�  projektow�  i ST. 

W toku odbioru ko� cowego robót komisja zapozna si�  z realizacj�  ustale�  przyj� tych w trakcie 

odbiorów robót zanikaj� cych i ulegaj� cych zakryciu, zw
aszcza w zakresie wykonania robót 

uzupe
niaj� cych i robót poprawkowych. W przypadku niewykonania wyznaczonych robót 

poprawkowych lub robót uzupe
niaj� cych, komisja przerwie swoje czynno� ci i ustala nowy 

termin odbioru ko� cowego. W przypadku stwierdzenia przez komisj� , � e jako��  wykonywanych 

robot w poszczególnych asortymentach nieznacznie odbiega od wymaganej dokumentacji 

projektowej i ST z uwzgl� dnieniem tolerancji i nie ma wi� kszego wp
ywu na cechy 

eksploatacyjne obiektu i bezpiecze� stwo ruchu, komisja dokona potr� ce� , oceniaj� c 

pomniejszon�  warto��  wykonywanych robót w stosunku do wymaga�  przyj� tych w 

dokumentach kontraktowych. 
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Po zako� czeniu robót, dokonaniu wpisu w dzienniku budowy przez kierownika budowy  

i potwierdzeniu gotowo� ci odbioru przez inspektora nadzoru Wykonawca zawiadomi 

Zamawiaj� cego o gotowo� ci odbioru. Przy zawiadomieniu Wykonawca za
� czy nast� puj� ce 

dokumenty w 3 egzemplarzach: 

-  protoko
y odbioru technicznego, atesty na wbudowane materia
y, 

-  dokumentacje powykonawcz�  obiektu wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi  

w trakcie budowy, potwierdzonymi przez kierownika budowy i inspektora nadzoru, 

-  o� wiadczenie kierownika budowy o zgodno� ci wykonania obiektu z projektem 

budowlanym, warunkami pozwolenia na budow�  lub zg
oszeniem, obowi� zuj� cymi 

przepisami i Polskimi Normami, 

-  protokó
 bada�  i sprawdze� , 

-  rozliczenie ko� cowe budowy z podaniem wykonanych elementów, ich ilo� ci i warto� ci 

ogó
em oraz netto (bez podatku VAT), 

-  operat odbioru ko� cowego. 

-  Zawiadomienie do w
a� ciwej jednostki nadzoru budowlanego o zako� czeniu prac 

obj� tych zg
oszeniem budowlanym – je� li zakres prac nie jest obj� ty pozwoleniem na 

budow�  

Zamawiaj� cy wyznaczy dat�  i rozpocz� cie czynno� ci odbioru ko� cowego robót stanowi� cych 

przedmiot umowy w ci� gu 21 dni od daty zawiadomienia i powiadomi uczestników odbioru. 

Zako� czenie czynno� ci odbioru powinno nast� pi�  w ci� gu 7 dni roboczych licz� c od daty 

rozpocz� cia odbioru. 

Protokó
 odbioru ko� cowego sporz� dzi Zamawiaj� cy na formularzu okre� lonym przez 

Zamawiaj� cego i dor� czy Wykonawcy w dniu zako� czenia odbioru. 
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Operat odbioru ko� cowego nale� y opracowa�  w 3 egz.: 

1 egz. dokumenty orygina
y, 

2 egz. kopie. 

Operat powinien zawiera�  dokumenty oznaczone kolejn�  numeracj�  i wpi� te w segregator. 

Z zawarto� ci operatu nale� y sporz� dzi�  wykaz dokumentów z podaniem numerów oznaczenia. 

Do operatu odbioru ko� cowego Wykonawca sporz� dzi oddzielny za
� cznik stanowi� cy:  

-  wype
niony wniosek o udzielenie pozwolenia na u� ytkowanie (je� li w
a� ciwy organ 

na
o� y tak�  decyzj� ) z kompletem wymaganych za
� czników (kserokopie) lub  



+�
��
0	:����*
�
��
1�2���
��		

„Renowacja cz�� ci wspólnych wielorodzinnych budynków mieszkalnych w centrum W� gli� ca”  
	

	

���������	
��
	� �
�����
 

 

71 

-  wype
nione zawiadomienie o zako� czeniu budowy obiektu budowlanego z kompletem 

wymaganych za
� czników (kserokopie), w zale� no� ci od wymaga�  pozwolenia na 

budow�  lub zg
oszenia budowlanego 

Druki wniosku (zawiadomienia) nale� y pobra�  od Powiatowego Inspektora Nadzoru 

Budowlanego. 
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Je� eli w toku czynno� ci odbioru cz�� ciowego lub ko� cowego zostan�  stwierdzone wady, to 

Zamawiaj� cemu przys
uguj�  nast� puj� ce uprawnienia: 

-  je� eli wady nadaj�  si�  do usuni� cia, mo� e odmówi�  odbioru do czasu usuni� cia wad. 

-  je� eli wady nie nadaj�  si�  do usuni� cia to, je� eli nie uniemo� liwiaj�  one u� ytkowania 

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Inwestor mo� e obni� y�  odpowiednio 

wynagrodzenie; je� eli wady uniemo� liwiaj� ce u� ytkowanie zgodnie z przeznaczeniem 

Inwestor mo� e odst� pi�  od umowy lub �� da�  wykonania przedmiotu umowy po raz 

drugi. 

Wykonawca zobowi� zany jest do zawiadomienia Zamawiaj� cego o usuni� ciu wad. 

%,(,%",�,  9�������*�	
������	�	�����

�
�*�, 	

Wykonawca dostarczy wszystkie instrukcje obs
ugi i eksploatacje zainstalowanych urz� dze� . 

 

1.8.11. Ochrona i utrzymanie robót. 
Wykonawca b� dzie odpowiedzialny za ochron�  robót i za wszystkie materia
y i urz� dzenia 

u� ywane do robót od daty rozpocz� cia do daty wydania potwierdzenia zako� czenia przez 

Inwestora. Wykonawca b� dzie utrzymywa�  roboty do czasu ko� cowego odbioru. Utrzymanie 

powinno by�  prowadzone w taki sposób, aby zrealizowane obiekty by
y w zadawalaj� cym stanie 

przez ca
y czas, do momentu odbioru ko� cowego.  

%,(,%%,%, ?
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��, 	

Wykonawca jest zobowi� zany do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie trwania realizacji 

Kontraktu, a�  do zako� czenia i odbioru ostatecznego Robót. 

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i b� dzie utrzymywa�  tymczasowe urz� dzenia 

zabezpieczaj� ce w tym ogrodzenia, o� wietlenia, sygna
y i znaki ostrzegawcze, dozorców, 

wszelkie inne � rodki niezb� dne do ochrony Robót. 
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Fakt przyst� pienia do robót Wykonawca obwie� ci publicznie przed ich rozpocz� ciem w sposób 

uzgodniony z Inspektorem nadzoru oraz przez umieszczenie w miejscach i ilo� ciach 

okre� lonych przez Inspektora nadzoru tablic informacyjnych.  

Tablice informacyjne i ostrzegawcze b� d�  utrzymywane przez Wykonawc�  w dobrym stanie 

przez ca
y okres realizacji Robót 
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Wykonawca ma obowi� zek zna�  i stosowa�  w czasie prowadzenia Robót wszelkie przepisy 

dotycz� ce ochrony � rodowiska naturalnego. 

W okresie trwania budowy i wyka� czania Robót Wykonawca b� dzie podejmowa�  wszelkie 

uzasadnione kroki maj� ce na celu stosowanie si�  do przepisów i norm dotycz� cych ochrony 

� rodowiska na terenie i wokó
 Terenu Budowy oraz b� dzie unika�  uszkodze�  lub uci�� liwo� ci 

dla osób lub w
asno� ci spo
ecznej i innych, a wynikaj� cych ze ska� enia, ha
asu, lub innych 

przyczyn powsta
ych w nast� pstwie jego sposobu dzia
ania.  

Stosuj� c si�  do tych wymaga�  b� dzie mia
 szczególny wzgl� d na: 

-  Lokalizacj�  baz, warsztatów, magazynów, sk
adowisk, wykopów i dróg dojazdowych. 

-  � rodki ostro� no� ci i zabezpieczenia przed: 

-  zanieczyszczeniem zbiorników py
ami lub substancjami toksycznymi, 

-  zanieczyszczeniem powietrza py
ami i gazami, 

-  mo� liwo� ci�  powstania po� arów 
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Wykonawca b� dzie przestrzega�  przepisów ochrony przeciwpo� arowej. 

Wykonawca b� dzie utrzymywa�  sprawny sprz� t przeciwpo� arowy, wymagany przez 

odpowiednie przepisy. 

Materia
y 
atwopalne b� d�  sk
adowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami  

i zabezpieczone przed dost� pem osób trzecich. 

Wykonawca b� dzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane po� arem wywo
anym jako 

rezultat realizacji Robót albo przez personel Wykonawcy. 
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Wykonawca odpowiada za ochron�  instalacji na powierzchni ziemi i za urz� dzenia podziemne, 

takie jak ruroci� gi, kable itp. oraz uzyska od odpowiednich w
adz b� d� cych w
a� cicielami tych 

urz� dze�  potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez Zamawiaj� cego w ramach planu ich 

lokalizacji.  
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Wykonawca zapewni w
a� ciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniami tych instalacji 

i urz� dze�  w czasie trwania budowy. 
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Podczas realizacji Robót Wykonawca b� dzie przestrzega�  przepisów dotycz� cych 

bezpiecze� stwa i higieny pracy oraz stosowa�  si�  do zalece�  Planu Bezpiecze� stwa i Ochrony 

Zdrowia. 

W szczególno� ci Wykonawca ma obowi� zek zadba� , aby personel nie wykonywa
 pracy w 

warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespe
niaj� cych odpowiednich 

wymaga�  sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i b� dzie utrzymywa
 wszelkie urz� dzenia zabezpieczaj� ce, socjalne oraz 

sprz� t i odpowiedni�  odzie�  dla ochrony � ycia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz 

dla zapewnienia bezpiecze� stwa publicznego. 
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Wykonawca zobowi� zany jest zna�  wszystkie przepisy wydane przez w
adze centralne i 

miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które s�  w jakikolwiek sposób zwi� zane z Robotami i 

b� dzie w pe
ni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas 

prowadzenia Robót. 

Wykonawca b� dzie przestrzega�  praw patentowych i b� dzie w pe
ni odpowiedzialny za 

wype
nienie wszelkich wymaga�  prawnych odno� nie wykorzystania opatentowanych urz� dze�  

lub metod i w sposób ci� g
y b� dzie informowa�  Inspektora nadzoru o swoich dzia
aniach, 

przedstawiaj� c kopie zezwole�  i inne odno� ne dokumenty. 

 

1.8.12. Sprz � t. 
Wykonawca jest zobowi� zany do u� ywania jedynie takiego sprz� tu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wp
ywu na jako��  wykonywanych robót. Sprz� t u� ywany do robót powinien by�  

zgodny z ofert�  Wykonawcy i powinien odpowiada�  pod wzgl� dem typów i ilo� ci wskazaniom 

zawartym w ST, w przypadku braku ustale�  w takich dokumentach sprz� t powinien by�  

uzgodniony i zaakceptowany przez Inwestora. Liczba i wydajno��  sprz� tu b� dzie gwarantowa�  

przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami ustalonymi w dokumentacji projektowej i ST i 

wskazaniach Inwestora w terminie przewidzianym Zleceniem. Sprz� t b� d� cy w
asno� ci�  

Wykonawcy b� d�  wynaj� ty do wykonania robót ma by�  utrzymywany w dobrym stanie i 

gotowo� ci do pracy. Musi by�  on zgodny z normami ochrony � rodowiska i przepisami 

dotycz� cymi jego u� ytkowania. Wykonawca dostarczy Inwestorowi kopie dokumentów 
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potwierdzaj� cych dopuszczenie sprz� tu do u� ytkowania, tam gdzie jest to wymagane 

przepisami. Je� eli dokumentacja projektowa lub ST przewiduj�  mo� liwo��  wariantowego u� ycia 

sprz� tu przy wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi Inwestora o swoim zamiarze 

wyboru i uzyska jego akceptacj�  przed u� yciem sprz� tu. Wybrany sprz� t, po akceptacji 

Inspektor Nadzoru, nie mo� e by�  pó� niej zmieniony bez jego zgody. Jakikolwiek sprz� t, 

maszyny, urz� dzenia i narz� dzia niegwarantuj� ce zachowania warunków zlecenia, zostan�  

przez Inwestora zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robót 

 

1.8.13. Transport. 
Wykonawca stosowa�  si�  b� dzie do ustawowych ogranicze�  na o�  przy transporcie materia
ów 

i sprz� tu na i z terenu Robót. 

Uzyska on wszelkie niezb� dne zezwolenia od w
adz, co do przewozu nietypowych 
adunków  

i w sposób ci� g
y b� dzie o ka� dym takim przewozie powiadamia
 Inspektora nadzoru. 

Wykonawca jest zobowi� zany do stosowania jedynie takich � rodków transportu, które nie 

wp
yn�  niekorzystnie na jako��  wykonywanych Robót i przewo� onych materia
ów. 

Liczba � rodków transportu b� dzie zapewnia�  prowadzenie Robót zgodnie z zasadami 

okre� lonymi w Dokumentacji Projektowej, ST i wskazaniach Inspektora nadzoru, w terminie 

przewidzianym kontraktem. 

� rodki transportu nieodpowiadaj� ce warunkom dopuszczalnych obci�� e�  na osie mog�  by�  

u� yte przez Wykonawc�  pod warunkiem przywrócenia do stanu pierwotnego u� ytkowanych 

odcinków dróg publicznych na koszt Wykonawcy. 

Wykonawca b� dzie usuwa�  na bie�� co, na w
asny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 

spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.  
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Projektowane zamierzenie nie narusza przepisów Prawa budowlanego, ani przepisów ochrony 

� rodowiska. Wszelkie niezb� dne dokumenty oraz uzgodnienia potwierdzaj� ce zgodno��  

zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikaj� cymi z odr� bnych przepisów pozyska 

Wykonawca we w
asnym zakresie.  

O� wiadczenia prawie do dysponowania nieruchomo� ci�  do celów budowlanych Zamawiaj� cy 

przeka� e Wykonawcy na etapie realizacji zadania. 

Nale� y przez to rozumie�  ocen�  zgodno� ci projektowanych rozwi� za�  z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego ( o ile do tego czasu b� dzie uchwalony), uzyskanie 

niezb� dnych uzgodnie�  z zarz� dc�  dróg, sieci energetycznych, wodnokanalizacyjnych, 

telekomunikacyjnych, uzgodnienia projektu z Miejskim i Wojewódzkim Konserwatorem 

Zabytków, uzgodnienie projektu z rzeczoznawcami. 
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Zamawiaj� cy udost� pni Wykonawcy ostateczne o� wiadczenia stwierdzaj� ce prawo do 

dysponowania nieruchomo� ci�  na cele budowlane na etapie sporz� dzania dokumentacji 

projektowej. 
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Akty prawne: 

 

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. nr 156 poz. 1118 z pó� n. 

zm.). 

[2] Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze� nia 2004 r. w sprawie szczegó
owego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-u� ytkowego (Dz.U. z 2004 r. nr 202 poz. 2072); 

[3] Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorów wniosku 

o pozwolenie na budow� , o� wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania 

nieruchomo� ci�  na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budow�  (Dz.U. z 2003 r. nr 120, 

poz. 1127 z pó� n. zm.). 

[4] Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiada�  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690, z 

pó� niejszymi zmianami). 

[5] Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegó
owego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003 r. nr 120, poz. 1133). 

[6] Rozporz� dzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie rodzajów i 

zakresu opracowa�  geodezyjno-kartograficznych oraz czynno� ci geodezyjnych obowi� zuj� cych 

w budownictwie, (Dz. U. z 1995 r., nr 25, poz. 133 z pó� n. zm.). 

[7] Ustawa z dnia 29 lutego 2004 r. – Prawo zamówie�  publicznych (Dz.U. z 2004 r., nr 19, poz. 

177). 

[8] Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre� lenia metod i 

podstaw sporz� dzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych okre� lonych w programie 

funkcjonalno-u� ytkowym (Dz.U. z 2004 r. nr 130, poz. 1389). 

[9] Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony � rodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62 poz. 

627 z po� n. Zm.). 

[10] Rozporz� dzenie Ministra � rodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunków, jakie 

nale� y spe
nia�  przy wprowadzaniu � cieków do wód lub ziemi, oraz w sprawie substancji 

szczególnie szkodliwych dla � rodowiska wodnego (Dz. U. nr 137) 

[11] Ustawa z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego 

ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 

� rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227). 
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 Wybrane normy: 

PN-B-01707  

Instalacje kanalizacyjne, wymagania w projektowaniu. 

PN-EN- 1610  

Budowa i badania przewodów kanalizacyjnych. 

PN-B-01706  

Instalacje wodoci� gowe. Wymagania w projektowaniu. 

PN-B-10725  

Wodoci� gi. Przewody zewn� trzne. Wymagania i badania. 

PN-EN 12665:2003 (U)  

� wiat
o i o� wietlenie. Podstawowe terminy oraz kryteria okre� lania wymaga�  dotycz� cych 

o� wietlenia. 

PN-IEC 60364-5-523:2001 

Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i monta�  wyposa� enia elektrycznego 

Obci�� alno��  pr� dowa d
ugotrwa
a przewodów 

PN-EN 1991-1-6:2005 

 1. Oddzia
ywania na konstrukcje. Cz���  1-6: Oddzia
ywania ogólne. Oddzia
ywania podczas 

wykonywania (oryg.) 

PN-EN 13499:2005 

Wyroby do izolacji cieplnej w budownictwie Zewn� trzne zespolone systemy ocieplenia (ETICS) 

ze styropianem Specyfikacja 

PN-B-10240:1980 

Pokrycia dachowe z papy i pow
ok asfaltowych. Wymagania i badania przy odbiorze 

PN-B-12020:1997 

Pokrycia dachowe ceramiczne. Dachówki i g� siory dachowe 

PN-B-95130:1952 

Konstrukcje dachowe drewniane. Klasyfikacja 

PN-B-03155:1997 

 Okna, drzwi, zamkni� cia oraz przegrody – Wymagania i klasyfikacja 

 

 


